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VISION GENERAL

OBJECTIVOS

¢Qué es la propiedad de herederos?

Impactos de la propiedad de herederos

Importancia de las consideraciones legales y culturales

Propiedad fraccionada: desafios de tiempo, distancia y conocimiento

Ubicacion y prevencion de la pérdida de tierras.

TIEMPO ESTIMADO PARA COMPLETAR

4 horas

ANTES DE LA REUNION

Agregue las fechas y el lugar en la diapositiva 1..

Incluya los nombres de los presentadores de hoy en la diapositiva designada.

Coloque los materiales de registro, incluyendo la hoja de asistencia y los gafetes/nombres.
Acceda y pruebe el video y el sonido del video en la diapositiva 25.

Prepare la Actividad en la diapositiva 43.

Verifique el mapa en la diapositiva 54 con la fuente. Si el mapa ha cambiado, actualice el
mapa y la fecha para reflejar la informacién mas reciente. Fuente del Mapa:
https://www.uniformlaws.org/committees/community-home?CommunityKey=50724584-
€808-4255-bc5d-8ea4e588371d

Coloque todos los materiales impresos para cada persona, excepto la evaluacién.

MATERIAL NECESARIO

Gafetes

Plumas o Lapices.

Alcorn. &ﬁ\
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FOLLETOS Y HERRAMIENTAS

e Agenda — Se incluye una agenda de ejemplo para todo el curriculo en la seccidn de Visién
general. Si esta realizando esta sesidn como una sesion independiente, puede adaptar esa
agenda de ejemplo para ajustarla a su situacion.

e Definiciones y conceptos clave

e Guia para operadores de propiedad heredada que participan en programas de la Agencia
de Servicios Agricolas (FSA). Hoja informativa, julio de 2020. Disponible en:
https://www.fsa.usda.gov/Assets/USDA-FSA-
Public/usdafiles/FactSheets/guidance heirs property operators participating in fsa prog
rams-factsheet.pdf

e Actualizacién de la Guia de Programa y Politicas de Asistencia Individual de FEMA, Versidn
1.1 disponible en: https://www.fema.gov/sites/default/files/documents/fema updated-
iappg-version-1.1.pdf

e FEMA realiza cambios en las politicas de asistencia individual para promover la equidad
entre los sobrevivientes de desastres, disponible en: https://www.fema.gov/press-
release/20210902/fema-makes-changes-individual-assistance-policies-advance-equity-
disaster#:~:text=FEMA%20is%20amending%20its%20current,the%20survivor's%20home%2
Obefore%20the

¢ Hojas informativas estatales sobre propiedad heredada — Vaya al enlace para identificar e
imprimir la hoja informativa de su estado, si estd disponible (desplacese hacia abajo en la
pagina para ver los estados).https://farmlandaccess.org/heirs-property/#statefactsheets

e Evaluacion — La evaluacion abarca las tres secciones. Si no esta realizando las tres secciones

juntas, puede adaptarla segun lo descrito en las instrucciones de evaluacion.

NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 1

INSTRUCCIONES

Antes de que comience la
sesion, inserte la fechay la

ubicacidn de su evento.
Comprendiendo la propiedad

Mantenga esta diapositiva de herederos a nivel

visible mientras los comunitario
participantes ingresan al salén.

FECHA, 2025
Este material fue desarrollado y UBICACION

la capacitacion para instructores

se proporcioné como una

colaboracién con el National

Policy Research Center de la Universidad Estatal de Alcorn, el Southern Extension Risk
Management Education Center y el Southern Rural Development

Center, alojado en la Universidad Estatal de Misisipi, con

; N . Tiempo: 1 minuto
financiamiento parcial del USDA.

Materiales: Ninguno
La Universidad Estatal de Misisipi es una institucion de igualdad Material de apoyo:
de oportunidades. Se prohibe la discriminacién en el empleo Ninguno
universitario, programas o actividades por motivos de raza, color,

etnia, sexo, embarazo, religién, origen nacional, discapacidad,

edad, orientacién sexual, informacién genética, condicion de veterano de EE. UU. o cualquier
otro estatus en la medida en que esté protegido por la ley aplicable.

Las preguntas sobre programas de igualdad de oportunidades o cumplimiento deben dirigirse
a la Office of Civil Rights Compliance, 231 Famous Maroon Band Street, P.O. 6044, Mississippi
State, MS 39762, (662) 325-5839.

NOTA: Si no realiza los tres segmentos en el mismo evento, incluya las diapositivas 1 a 4 al
inicio de sus otras sesiones, ya que proporcionan la base general para la capacitacion.

Alcorn. &ﬁ\
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DIAPOSITIVA 2

INSTRUCCIONES

Describa el objetivo general del
curriculo.

Comprendiendo la propiedad
de herederos a nivel
comunitario

FECHA, 2025
UBICACION

© Alcorn.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 3

INSTRUCCIONES

Esta diapositiva destaca las
organizaciones asociadas que han
trabajado conjuntamente para
desarrollar materiales y organizar
capacitaciones.

Este material fue desarrollado y la
capacitacién para instructores se
proporciond como una
colaboracién con el National
Policy Research Center de la

Universidad Estatal de Alcorn, el Southern Extension Risk
Management Education Center y el Southern Rural

Instituciones colaboradoras

Alcorn,

NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER

SOUTHERN
EXTENSION
RISK
MANAGEMENT
EDUCATION

Southern Rural Development Center

Tiempo: 1 minuto

Development Center, alojado en la Universidad Estatal de Materiales: Ninguno
Misisipi, con financiamiento parcial del USDA.

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 4

INSTRUCCIONES

Por favor, mencione a los »
Mencién de colaboradores

Autores Principales

Andrea’ Barnes, Esquire

Mississippi Center for Justice

autores principales y

colaboradores de este material,
Gloria Bromell Tinubu, PhD

asi como la fuente de GBT Associates, LLC

financiamiento a través del
Southern Rural Development
Center y el National Policy

Robert Zabawa, PhD
Tuskegee University

Kara Woods, PhD
Policy Analyst, The Policy Research Center, Alcorn State University

Colaboradores y Evaluadores
Conner Bailey, PhD, Professor Emeritus, Auburn University
Sam Cook, Executive Director of Forest Assets, North Carolina State University
Savi Horne, Esquire, Executive Director, Land Loss Prevention Project
Lorette Picciano, Executive Director, Rural Coalition

Servicios de Traduccion:
Erika De La O Medina, E & E Consulting

Research Center en la
Universidad Estatal de Alcorn.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 5

INSTRUCCIONES

Agregue la informacién del

presentador y Preséntese. Presentadores

Puede afiadir sus logotipos y

e, . . . Nombre
la declaracion institucional de Universidad
i i Nombre
igualdad de oportunidades a Hombre |
la plantilla del folleto ——

Universidad

“Understanding Heirs’
Property Lessons”.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 6

INSTRUCCIONES

Esta diapositiva muestra las tres -

partes del plan de estudios y
ofrece una vista rdpida de los
componentes que se abordan
en cada seccion.

Temas a desarrollar

VISION
GENERAL

&Qué es la propiedad de herederos?

Impactos de la propiedad de herederos

Consideraciones legales y culturales

Propiedad fraccionada

Como localizar propiedad de herederos

Pérdida de tierras

Prevencion de la pérdida de tierras

PREVENCION

Conceptos bisicos de planificacion patrimonial y sucesoria

Pasos para prevenir la propiedad de herederos al establecer un
testamento

RESOLUCION

Revision de algunos de los desafios de poseer propiedad de herederos

Importancia de trabajar con otros miembros de la familia

Pasos para entender quién es el propietario legal de la propiedad
Estructuras legales que pueden mantener tierras pertenecientes a
propietarios de propiedad de herederos.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.

NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 7

INSTRUCCIONES

Dé tiempo para que los
participantes se presenten y
compartan su interés en
aprender sobre la propiedad

de herederos. Ejercicios de preparacion y

presentacion

Pida a los participantes que
digan su nombre, afiliacién,
etc.

Posibles preguntas para
guiar la conversacion:

¢Qué lo trae a este taller? Tiempo: 10 minutos
Qué le genera curiosidad Materiales: Ninguno
respecto a la propiedad de .
P prop Material de apoyo:
herederos? .
Ninguno

Si estan sentados en mesas,

pida que cada persona
comparta durante un maximo de un minuto.

Si estan en filas, pidales que formen parejas o grupos de tres para compartir.

Alcorn.
NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER
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DIAPOSITIVA 8

INSTRUCCIONES

Esta diapositiva marca el
inicio de la seccion de
Descripcion general.

S

Visién.general 'dé 5

La Propiedad de
los Herederos

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.

NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER



Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 9

INSTRUCCIONES

Lea la declaracién de NN Vi eal
Instrucciones importantes antes de iniciar:

responsabilidad y responda

cual q uier pregu nta que Estos materiales tienen como propésito presentar informacién general
. sobre como prevenir la propiedad de herederos..

pueda surgir.
Se basan principalmente en informacién proveniente del sur de los
Estados Unidos..

Es posible que la informacién no sea valida en todos los estados o
territorios..

Este material no sustituye el asesoramiento legal; para orientacién
especifica, consulte a un abogado.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER
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DIAPOSITIVA 10

INSTRUCCIONES

Presente estas directrices a

los participantes para Proteccion de su informacion
garantizar que comprendan

las razones por las cuales no . No se compartiran historias

deben compartirse historias personales.
. , . Las preguntas generales son
ni preguntas de indole . X
bienvenidas.
personal. . Las preguntas de caracter

personal deben hacerse
fuera del entorno grupal.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER
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DIAPOSITIVA 11

INSTRUCCIONES

Esta seccidn sirve como
introduccidn para explicar
qué es la propiedad de

herederos.
Parte I: ;Qué se entiende por

propiedad de herederos?

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER
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DIAPOSITIVA 12

INSTRUCCIONES
Utilizando los puntos de la
diapositiva, ofrezca una ¢Qué es la propiedad de herederos?
b reve exp I icaci é n d e IO que e Lapropiedad de herederos se refiere a terrenos o viviendas que se
transmiten de manera informal de generacion en generacion. A
Si gn ifica la prop iedad de este tipo de propiedad también se le conoce como “fragmentada”, i
“enredada” o “nublada”. Este fenomeno ocurre cuando el \';'\\'gs\a“"‘,. 6
herederos. propietario original fallece sin dejar un testamento, o cuando el SR RS
testamento no fue legalizado (probado) ni administrado ante un TR,
tribunal.
La propi edad de herederos ® Las leyes estatales determinan quién hereda su terreno.
® Puede incluir a multiples generaciones y a cientos de familiares.
se refiere a un terreno o e NingUn heredero tiene un titulo claro sobre toda la parcela. Cada ‘ e _ S
L. propietario posee un interés en la totalidad del bien, en lugar de = e
vivienda en la que ca da que cada heredero tenga una parte especifica o delimitada del
. . , mismo.
persona recibe un interés en

la propiedad, y la cantidad
de ese interés se determina segun el orden de herencia.

Una persona no se considera heredera hasta que la Tiempo: 2 minutos

generacion anterior ha fallecido. ' '
Materiales: Ninguno

Independientemente del tamano del interés que cada quien
reciba, todas las personas son copropietarias, y todos los

Material de apoyo:

Ninguno
copropietarios tienen los mismos derechos legales para

decidir —o no decidir— sobre el uso o manejo del terreno.
Este concepto se explicara con mas detalle en la seccidn del arbol genealdgico mas adelante en
la presentacion.

Alcorn.
NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER
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DIAPOSITIVA 13

INSTRUCCIONES

Revise los derechos que cada
heredero tiene como
copropietario, segun se

describen en esta diapositiva.

Cada heredero...

Tiene los mismos derechos para el usoy la
posesion completa de la propiedad.

Es legalmente responsable de los impuestos y
de otros gastos relacionados con la propiedad.
Puede transferir su interés, ya sea como regalo o
mediante venta, a otro heredero o a una
persona que no sea heredera.

Puede solicitar la division fisica de la propiedad.
Debe estar de acuerdo con cualquier decision
importante relacionada con la propiedad.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 14

INSTRUCCIONES

Explique que, como muestran

estos ejemplos, la propiedad Términos comunes en la propiedad de
de herederos recibe muchos herederos
nombres distintos, y estas tado- “con o
variaciones pueden aparecer "Fragr::,ad, problemas de Propiedaq
incluso dentro del mismo xitu\o titulo de sng{'f'rlftntada.,
condado. “S.‘“,:.‘“.xhoutat'\ﬁ‘e\ propiedad- -

| claro’ s “t’\tu\:o,.
) If-\ife?:rlz:l Z:jgrc\lif‘ica que “propiedad familiar- iy enrz‘i:d)

los herederos poseen la
tierra “sin un titulo claro”.

e Enalgunos lugares también se le lama “Propiedad

Familiar”, “Fragmentado”, “Titulo enredado” o Tiempo: 5 minutos

“problemas con titulo de propiedad”, etc. Materiales: Ninguno
Esta situacién limita la capacidad de manejar la propiedad y Material de apoyo:
Ninguno

dificulta usar el terreno como un activo para generar o

acumular riqueza.

Discusion: ( Qué desafios creen que podria causar esta situacion?

NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER
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DIAPOSITIVA 15

INSTRUCCIONES

Expligue que, como
muestran estos ejemplos, la

Términos comunes

propiedad de herederos

recibe muchos nombres Los herederos son duefios de la propiedad sin un “titulo
distintos, y estas variaciones claro”.
pueden encontrarse incluso A veces se le conoce como “Family Land”, “Fractured”,
dentro del mismo condado. “Tangled” o “Clouded”.

Esto dificulta la administracidn de la propiedad y limita
Discusién: ¢ Qué desafios la posibilidad de aprovecharla como un recurso para
creen que podria causar EShIral SRnland:

esta situacion?

Tiempo: 5 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 16

INSTRUCCIONES

Esta nota importante ayuda a - Importante
establecer por qué se
necesita esta educacion.

Nadie quiere que el estado Si usted no decide cédmo quiere
sea quien tome la decision que se divida su patrimonio, el
final sobre cémo se divide su estado donde se encuentra su
patrimonio después de su propiedad tomara esa decision

fallecimiento. por usted.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 17

Este cuadro muestra la Por ejemplo, si usted muere sin un testamento en
. Alabama...
complejidad de lo que :
Si usted muere con: Esto es lo que sucede:
pOd fla ocurrir en un SOIO Con hijos, pero sin conyuge Los hijos heredan todo
eStadO. Las Ieyes estata Ies Con conyuge, pero sin hijos ni padres El conyuge hereda todo
, El conyuge hereda los primeros $50,000 de su patrimonio
varia n, |O q ue Ccrea un Con conyuge y los hijos son de ambos intestado, mas J5 del resto de su patrimonio intestado. Los hijos

heredan la otra mitad de la propiedad intestada.

El conyuge hereda la mitad de la propiedad
intestada. Los hijos heredan la otra mitad.

sistema muy complicado.

Con conyuge e hijos que no son del conyuge.

El conyuge hereda los primeros $100,000 de su propiedad
intestada. Los padres heredan el resto de la propiedad intestada.

. . e Conyuge y padres
Nota: Si los participantes o

. Con padres pero sin conyuge ni hijos. Los padres heredan todo.
comienzan a hacer muchas
preguntas de “équé pasaria

si...?” sobre situaciones

Con hermanos, pero sin hijos, conyuge o padres Los Hermanos heredan todo

especificas, tenga cuidado al responder. Mas bien,
recuérdeles que estas son declaraciones generales
destinadas a mostrar la complejidad del tema.

Tiempo: 5 minutos

Materiales: Ninguno
Ademads, recuerde, y recuérdeles a los participantes, que

Material de apoyo:
usted no es abogado, y que las preguntas detalladas deben

Ninguno
ser respondidas por un abogado.

Fuente: https://www.nolo.com/legal-encyclopedia/intestate-succession-alabama.html

Alcorn.
NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER
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DIAPOSITIVA 18

INSTRUCCIONES

Esta es la seccion
introductoria para hablar
sobre qué es la propiedad de

herederos. Parte ll: Impactos de la

Propiedad de Herederos

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER
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DIAPOSITIVA 19

INSTRUCCIONES

La propiedad de herederos
afecta multiples niveles,
desde el ambito personal y
familiar hasta el nivel

Impactos

comunitario. Sobre los Bienes personales

Sobre la toma de decisiones familiares

Sobre el Desarrollo Comunitario

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 20

INSTRUCCIONES

La propiedad de herederos

de limitar | -. ' Impacto de la Propiedad de
puede limitar los usos N Heraderos:

En el Propietario de la Tierra

permitidos de la tierra,
La propiedad de herederos limita la
manera en que la tierra puede ser

ingresos o la posibilidad de administrada.

Ejemplos de decisiones de manejo:

incluyendo la generacion de

mejorarla; por ejemplo,
- Cosecha de madera y reforestacion

obtener un p restamo para - Siembra y cosecha agricola

construir una estructura A
+ Hipotecas y otros préstamos
permanente, como una casa. + Programas del USDA

+ Convenios de conservacion.

La propiedad de herederos
limita la manera en que la tierra puede ser administrada. Los herederos deben ponerse de
acuerdo para cualquier decisién relacionada con la tierra,

incluida la divisidn de las ganancias. Por ejemplo: Tiempo: 5 minutos
e Cosecha de maderay reforestacion Materiales: Ninguno
e Siembray cosecha agricola Material de apoyo:
e Derechos minerales Ninguno

e Hipotecas y otros préstamos
e Programas del USDA
e Acuerdos de conservacion.

NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 21

INSTRUCCIONES

Aunque los propietarios de
una propiedad de herederos
poseen un activo, se trata de
un activo con capacidades
muy limitadas. Destaque
estas limitaciones del activo.

e Promueve la pobreza
intergeneracional —la
falta de propiedad
individual de la tierra

dificulta la creacién de riqueza.
e Limita el uso pleno de la tierra — algunos usos potenciales

Impacto en los Bienes Personales y Familiares:

eFomentando la pobreza intergeneracional
= No se puede abrir una linea de crédito ni solicitar una hipoteca
= No se puede vender la propiedad

eLimitando el uso completo de la tierra
= El bien no puede utilizarse como garantia, por ejemplo, para un préstamo o para
iniciar un negocio
= No se puede generar ingresos rentando la tierra ni vendiendo sus recursos naturales
eDificultad para sacar un seguro a la propiedad.

eLimitando el acceso a algunos programas Federales.
= Dificultades para obtener un nimero de granja, lo cual limita la participacion en programas
estatales y del USDA

Tiempo: 4 minutos

requieren el acuerdo de todos los herederos, lo cual Materiales: Ninguno

puede ser dificil de lograr.
o Dificulta asegurar la propiedad — puede requerirse prueba
de propiedad, algo complicado para los herederos.

Material de apoyo:
Ninguno

e Bloquea el acceso a algunos programas federales — ciertos

programas federales exigen comprobacién de propiedad para poder participar.

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 22

INSTRUCCIONES

Aunque los propietarios de Impacto en la participacién en programas
una propiedad de Federales:

hered bien, s . :
erederos poseen un bien * Historicamente, la falta de un titulo de propiedad ha

se trata de un bien con dificultado la participacién en los programas agricolas
capacidades muy limitadas. federales ofrecidos por el USDA.

Destaque estas * Recientemente ha habido cambios positivos en las politicas
limitaciones, especialmente abordan algunos de estos desafios (por ejemplo, los

propietarios de propiedades de herederos ahora pueden
obtener nimeros de granja y participar en programas de
en programas federales USDA bajo ciertas condiciones).

como los del USDA o FEMA.

cuando se intenta participar

Tiempo: 4 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 23

INSTRUCCIONES

Esta diapositiva muestra Impacto de la Propiedad de Herederos:
como las limitaciones en el En la Comunidad

uso de la propiedad de
herederos terminan
afectando a la comunidad.

Si la propiedad de herederos - A berano Limitacién
maneraen puede comunidad de posibles
afecta la manera en que se die < aprovecharse deja de mejoras
. . gestiona la plenamente recibir
gestiona la tierra y esta no tierra impuestos

puede desarrollarse a su
maximo potencial, la
comunidad pierde ingresos fiscales que podrian generarse a

artir de un mayor desarrollo y mejoras. . .
P y y me] Tiempo: 5 minutos

Esto impacta directamente en: Materiales: Ninguno

e Carreterasy puentes Material de apoyo:
e Servicios de bomberos y seguridad Ninguno

e Saneamiento
e Educacién

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 24

INSTRUCCIONES

Revise estos puntos de

resumen para prepararse Resumiendo

Con la informacién presentada hasta ahora,
entendemos que...

para la siguiente seccion.
La propiedad de herederos se mantiene sin un titulo comercializable.

La propiedad de herederos se transmite de una generacion a otra
debido a la falta de un testamento legalizado o de un proceso judicial.

La propiedad de herederos tiene un potencial de inversion limitado y
esta en riesgo de pérdida por vias legales u otros mecanismos.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 25

Parte lll:
Consideraciones Legales y Culturales:

INSTRUCCIONES

Esta seccidn introduce los
obstaculos legales y
culturales que pueden
enfrentar los propietarios de
propiedades de herederos.
Tanto las consideraciones
legales como las culturales
son fundamentales para
determinar cémo se
transmite y utiliza la tierra de
una generacién ala
siguiente.

Ambas son Importantes

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 26

INSTRUCCIONES

Algunas personas podrian

asumir rapidamente que
todo lo que se necesita es un Pregunta:
testamento. Sin embargo,

varios factores adicionales
entran en juego cuando las

Para prevenir los problemas asociados
con la propiedad de herederos, ésolo se
necesita un testamento?

SiyNO

familias navegan este
proceso.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 27

INSTRUCCIONES

Esta diapositiva profundiza Estrategias que Compiten entre Si

en el “si/no” explicado

Sk Un testamento debidamente ejecutado,

anteriormente. Tenga en - ST TR redactado conforme a la ley estatal y que divida la
% > tierra en superficies o parcelas especificas, puede
cuenta que, ademés de |aS - . - 3 asegurar el titulo de propiedad de una generacion a
. L. ., 5 la siguiente.(No usar frases como “para todos mis
dia pOSItlvaS de esta seccidon : =2 z hijos” sin especificar la extension de cada parcela.)
genera I, este curriculo ’ NO: Un testamento debidamente ejecutado no es
. ., , = la Ginica manera de transferir la propiedad de una
|nC|Uye una seccion mas = = generacion a la siguiente.

detallada sobre la prevencién — — La primera accion es una consideracion legal y la

segunda es una consideracion cultural.

de la propiedad de herederos

mediante la planificacion
patrimonial.

Tiempo: 2 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 28

INSTRUCCIONES

Existen varias barreras para Consideraciones Legales

transferir tierras. Algunas de

las mas mencionadas se Los obstéculos para transferir la tierra como estrategia legal
enumeran aqui. incluyen: .', ¢

Falta de conocimiento sobre los testamentos. V

Estudios previos han

Costos para contratar a un abogado. »
encontrado que un gran P g NG

porcentaje de los Desconfianza en un sistema legal que a menudo ha contribuido a
despojar de tierras.

estadounidenses en general
no tiene testamento (a
menudo hasta un 50%). El

porcentaje de afroamericanos sin testamento es

T . . Tiempo: 5 minutos
significativamente mayor, acercandose al 70% o mas. Las p

razones para no redactar un testamento u otros tipos de Materiales: Ninguno
planificacion patrimonial incluyen la desinformacidn sobre Material de apoyo:
como, cuando o a quién incluir en un testamento; el deseo de Ninguno

evitar disputas familiares sobre quién recibird qué bienes; e

incluso creencias de que escribir un testamento indica que
una persona estd lista para morir o que podria provocar la muerte.

El costo de contratar a un abogado no es insignificante, aunque algunos pueden ofrecer tarifas
ajustadas segun los ingresos.

Muchos propietarios de tierras han tenido experiencias previas o han escuchado historias
sobre abogados, jueces y otros funcionarios del condado que participaron en esquemas para
despojar de tierras.

NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 29

INSTRUCCIONES

Consideraciones culturales

La cultura también puede
desempeiiar un papel en la

. Las barreras para transferir tierras como estrategia cultural
creacion de barreras. Por _

incluyen: A TR
La tierra no es una mercancia para vender.
Tabu en torno a hablar de la muerte

ejemplo:

e Latierranoesuna

La tierra proporciona un hogar al que todos pueden regresar.

mercancia para vender.

Algunas personas La tierra brinda una conexion religiosa que debe respetarse. La

consideran que la tierra historia de la tierra también debe respetarse

forma parte de la familia
de una manera distinta a
otros bienes financieros. Por ello, no se la ve como una

mercancia que deba venderse. . )
Tiempo: 5 minutos

e Tabu sobre hablar de la muerte. En algunas culturas,

hablar de la muerte se considera un ‘tabl’, lo que puede Materiales: Ninguno
dificultar las conversaciones sobre prevencion o Material de apoyo:
resolucion. Ninguno

e Latierra proporciona un hogar al que todos pueden

regresar. En algunas culturas se valora tener un ‘hogar familiar’ donde todas las
generaciones puedan reunirse.

e Latierra brinda una conexidn religiosa que debe respetarse. La historia de la tierra también
debe respetarse.

Alcorn.
NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 30

INSTRUCCIONES

Otras barreras culturales Consideraciones culturales, continuacién
incluyen: ke e
Las barreras para transferir tierras como estrategia curtural
e Los herederos que viven incluyen:
mas lejos de la tierra . Los herederos que viven mas lejos pueden darle menor prioridad

a mantener la tierra intacta.
pueden darle menor

m No todos los herederos pueden estar de acuerdo sobre el uso

rioridad a mantenerla .
P adecuado de la tierra y el acceso a ella.

intacta.

= Las generaciones pueden valorar la tierra de manera
diferente.

e No todos los herederos
pueden estar de acuerdo
sobre como debe usarse la tierra y cdmo debe accederse

aella. Tiempo: 5 minutos

e Lasgeneraciones mas jovenes pueden valorar la tierra de Materiales: Ninguno
manera diferente a las generaciones mayores.” .

Material de apoyo:

Ninguno

NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER



Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 31

INSTRUCCIONES

Por otro lado, algunas Considere esta cita: “El valor comtn de la tierra”

familias prefieren que todos

los miembros tengan igual Para [la familia], el compromiso con la tierra heredada se mantenia

. . vigente, sostenido no por la ley —donde la prdctica y el concepto eran
acceso a la tierra familiar. vulnerables— sino por un entendimiento compartido... La tierra debia
Lamentablemente, ademas permanecer sin dividir, abierta para todos los herederos y a

. disposicién de ellos.

de las consecuencias La tierra no es una mercancia que se vende, sino un derecho que se
econdmicas de la propiedad transfiere a los parientes segiin sea necesario..
heredada (mencionadas La tierra era de acceso abierto y para el uso exclusivo de la familia, y

. no debia estar restringida por escrituras.
anteriormente), tener un geapa

B . . A Mind to Stay: White Plantation, Black Homeland, Sydney Nathans (2017)
titulo no asegurado significa

gue la tierra es vulnerable a

ventas por particién (como . .
porp ( Tiempo: 5 minutos

se vera en las proximas
diapositivas). Materiales: Ninguno
Material de apoyo:

Lea esta cita. .
Ninguno

Comenten en pareja: ¢Qué
parte de esta cita se parece a cdmo piensa su familia sobre la tierra? ¢ Qué parte es distinta?

Alcorn.
NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 32

INSTRUCCIONES

Lea esta cita.

En pareja o en grupo: éVen
esta situacién en su familia?
¢Qué interés observan en las
generaciones mas jovenes en
mantener la tierra?

¢Qué desafios podrian surgir
si alguno de los herederos ya
no esta interesado en

conservar la tierra?

Tiempo: 10 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

@ Alcorn.
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DIAPOSITIVA 33

INSTRUCCIONES

Busque el video titulado: Cémo se utiliza la ley de propiedad para apropiarse de la tierra de
personas afroamericanas.

“How Property Law Is Used
to Appropriate Black Land”.

Antes de reproducir el
video, informe al grupo que
este material podria generar
emociones dificiles, y que
habra tiempo para hablar
sobre ellas después de verlo.

Después de ver el video, pregunte a los participantes qué
han aprendido de la experiencia de esta familia. Tiempo: 22 minutos

Fuente: https://www.youtube.com/watch?v=Is3P_FicO7I Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 34

INSTRUCCIONES

Guie una discusion sobre la

pelicula y brinde al publico |a Andlisis del video

:Qué pensamientos o emociones te vienen a la
mente?
¢ Saca a la luz lo serio que es el problema?

oportunidad de expresar sus
pensamientosy

sentimientos.
¢ Ves en qué areas podrias actuar para evitar esta
situacion?

Preguntas

Tiempo: 5 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 35

INSTRUCCIONES

Esta es la seccion
introductoria para analizar
como comienza la
propiedad fraccionada y los
desafios asociados al
aumento de propietarios.

Parte IV: Propiedad fraccionada:

desafios del tiempo, la distancia y el
conocimiento.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 36

INSTRUCCIONES

La propiedad heredada
significa que los herederos
tienen una participacion
fraccionada y no dividida en
la tierra. ‘Fraccionada’ aqui
se refiere a un porcentaje de
interés, en lugar de una
cantidad especifica de acres.
Tome nota de estos dos
factores clave que influyen
en la participacién
fraccionada. Estos se analizan
con mas detalle en la
siguiente diapositiva.

Propiedad fraccionada

EI TAMANO de la participacion fraccionada de cada heredero depende
de varios factores, tales como:

¢Cuantas generaciones han pasado entre el heredero y el duefio original de la
tierra?

¢Cudntos herederos pueden reclamar legitimamente su herencia en un momento
especifico?

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 37

INSTRUCCIONES

En este ejemplo, el diagrama Tiempo:
muestra cuatro generaciones A lo largo de las generaciones, las cosas se complican.

de herederos, donde cada Padres

generacion incluye a mas Hios
personas que reciben una

Grandchild 1 Grandchild 1 Grandchild 2 Grandchild 3  Grandchild 4
16 / 1/16 1/16

Nietos : 1/4 1/

participacién fraccionada mas z

1/16

pequefia. Cada generacion — S T S S

obtiene un porcentaje de la

parte que pertenecia a sus Tataranietos

padres. Asi, en este caso, los
cuatro hijos tenian cada uno un 25%. Pero, a medida que
fallecen, ese porcentaje se divide entre sus respectivos hijos.

Tiempo: 10 minutos

En total, hay 17 herederos —11 de ellos aun vivos— Materiales: Ninguno

distribuidos en cuatro generaciones, con participaciones Material d
aterial de apoyo:
fraccionadas que van desde 1/4 hasta 1/64. ) poy
Ninguno

NOTA: Recuerde que, aunque no se muestra aqui, el conyuge
de un heredero fallecido puede heredar la parte que le correspondia a esa persona.

Fuente: https://www.atlantafed.org/-/media/documents/news/conferences/2017/0615-heirs-
property-in-the-south/infographic.pdf

® Alcorn, SRDE~
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DIAPOSITIVA 38

INSTRUCCIONES

Esta diapositiva introduce
otro ejemplo de como la
propiedad de la tierra se

fragmenta con el paso del
tiempo. Ejemplos de propiedad

fraccionada

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 39

INSTRUCCIONES

Los facilitadores pueden
compartir las tres opciones
o Unicamente la opcion que
sea mas relevante para la
audiencia.

Opcion 1: Ejemplo de
estados con concesiones de
tierras.

Instrucciones: Un ejemplo
de territorio anexado y de
tierras otorgadas mediante
concesiones.

Alcorn.

NATIONAL POLICY
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Territorios anexados y pérdida de concesiones de
tierras por parte de familias Mexicanas.

Estados Unidos anexo Texas; Tratado de
Guadalupe Hidalgo, 1848.

Con el paso de los afios, diversos tipos de ...
concesiones de tierras se redujeron
drasticamente. ool
La coleccion de documentos de la Universid’&c\;l\ Foiaf2
de México mostro como un acuerdo por mas -
de 40,000 acres se redujo a menos de 1,400 |
acres. >

Tiempo: 3 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 40

INSTRUCCIONES

Opcién 2: Ejemplo de Ley de Asentamientos Rurales de 1862

estados del Medio Oeste Abrio millones de acres en el oeste de
Estados Unidos.

Instrucciones: Un ejemplo de

. Requisitos:
la Ley de Asentamientos - Ser ciudadano de los Estados Unidos
Rurales de 1862. « Tener 21 anos de edad

+ No haber tomado las armas contra los
Estados Unidos

+ Derecho a 160 acres

- Realizar 5 afios de mejoras (produccion)
+ Construir una casa

Tiempo: 3 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 41

INSTRUCCIONES

Opcién 3: Un ejemplo de los 40 acres y una mula

estados del sur

Headquarters, Military Division of the Mississippi,

Instrucciones: Un ejemplo es AT e T e ke

No. 15, 5

la tierra tomada por los ; ds from Charleston South, the abandoned rice fields
he country
\d set. apart

ejércitos de la Unidn a
medida que avanzabany

distribuida entre las personas
Se aplicaba Unicamente a las zonas costeras de Carolina del Sur,

anteriormente esclavizadas. Georgia y Florida, y se basaba en la redistribucion de 40,000 acres en
segmentos de 40 acres.

Orden de Campana N.° 15 de Sherman

Tiempo: 5 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 42

INSTRUCCIONES

Guie a los participantes a 40 Acres: 1865 Y T —

. . con 4 hijos morian sin
través de este ejemplo que testamento en 1865, cada hijo

f ; p recibiria el 25% de las 40 acres,
podria haber ocurrido en Agricultor y es decir, un interés equivalente
1865. conyuge a 10 acres.

T
Hijo(a)
25%
—

Tiempo: 2 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 43

INSTRUCCIONES

“Avance rapido” la historia 40 Acres: 1865 - 2020
hasta el afio 2020. ¢Como 1865 Gen's | Heirs | 40 Acres
L. X . Si cada hijo tuvo 4 hijos a lo largo de 8 1 4 10
seria diferente la historia? generaciones hasta 2020, habria 65,536
herederos, cada uno con una participacion 2 16 2.5
equivalente a 0.0006 acres, 0 B 64 0.62
aproximadamente 26 pies cuadrados. 4 256 016
5
6
7
8

Tiempo: 5 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 44

INSTRUCCIONES

Con el paso del tiempo, los La distancia causa desafios

herederos pueden mudarse a

distintos lugares y perder sus Es posible que los herederos
. . . no vivan todos en o cerca de la
conexiones con la tierra. Sin G

embargo, siguen siendo

La distancia puede generar
herederos. La falta de desinterés.

vinculos puede dejar la tierra

(Las estrellas son solo un ejemplo que

VUlnerabIe ya que |OS muestra como las familias pueden
’

dispersarse geograficamente.)

herederos lejanos pueden
estar mads dispuestos a
vender su parte a alguien
fuera de la familia.

Tiempo: 2 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 45

INSTRUCCIONES

En resumen, la tierra

familiar es dificil de Retos para administrar la propiedad

administrar. Aqui estan las
razones. Con el paso del tiempo, los herederos podrian dejar de:
|

* Vivir en la propiedad o cerca de ella
Cuando hay numerosos

. .  Vivir unos cerca de otros
copropietarios, pueden
. N » Conocerse unos a otros
ocurrir las siguientes ; .
. . e Saber como ubicarse mutuamente
situaciones, las cuales

pueden impedir una gestion
adecuada de la tierra:

* Sentir apego por la tierra

e Los herederos no viven en o cerca de la tierra
e Los herederos no viven cerca unos de otros

e Los herederos no se conocen entre si
. . , Tiempo: 2 minutos
e Los herederos no saben como localizarse entre si

e Los herederos no tienen una conexion con la tierra Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

® Alcorn, SRDE~
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DIAPOSITIVA 46

INSTRUCCIONES

Esta es la introduccién a la
seccion donde se explicara
como los propietarios
pueden averiguar si la
tierra de su familia esta Parte V: CoOmo ubicar la
clasificada como propiedad
de herederos dentro del
sistema del condado.

propiedad de los herederos

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 47

INSTRUCCIONES

La propiedad de herederos es
un fenédmeno con
implicaciones tanto
personales como regionales.
Las proximas diapositivas

Region y Estado | Familia

guiardn a los participantes a
través de datos sobre la
propiedad de herederos en
distintos niveles, ayudando a

comprender la magnitud del
problema.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY &6
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DIAPOSITIVA 48

INSTRUCCIONES

Aunque existen
Estimated Acres of Heirs' Property
By County 2019

Acres calculados de
propiedad de
herederos por
condado, 2019

concentraciones de
propiedad de herederos en

distintas partes de los

Estados Unidos, la propiedad La propiedad de
herederos en el

de herederos en

. . Sureste
comunidades afroamericanas

Acres Per County [ 3,00001-5,000
054-1000 [N 5000.01- 10,000

1,000.01-3,000 I 10.000.01 - 51,562

se encuentra principalmente
en la regidn del Sureste.

Source: Thomson, R. and Bailey, C, 2023. Identifying Heirs’ Property: Extent and
Value Across the South and Appalachia. Journal of Rural Social Sciences, 38(2), p.2.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Fuente: Thomson, R. and Bailey, C., 2023. Identifying Heirs’ Property: Extent and Value Across
the South and Appalachia. Journal of Rural Social Sciences, 38(2), p.2.
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DIAPOSITIVA 49

INSTRUCCIONES

La propiedad de herederos
es un fendmeno con
implicaciones tanto

personales como regionales.

Las proximas diapositivas
guiardn a los participantes a
través de datos sobre la
propiedad de herederos en
distintos niveles, ayudando
a comprender la magnitud
del problema.

Region y Estado | Familia

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 50

INSTRUCCIONES

Los sitios web locales de GIS Propiedad de herederos en el condado de Macon, Alabama

permiten ver la propiedad de

herederos a nivel de condado
en algunos estados. Este
ejemplo proviene del
condado de Macon,
Alabama, donde la propiedad
de herederos aparece

marcada en rojo.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 51

INSTRUCCIONES

Ahora, enfoquémonos en su
familia.

Region y Estado Familia

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

O SRDE-

RESEARCH CENTER
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DIAPOSITIVA 52

INSTRUCCIONES

En algunos estados, los
disponibles a través de la Ubique en internet la oficina de recaudacion de impuestos del
oficina de recaudacion del

o condado
condado (o una oficina
equivalente). Las préoximas Conéctese con el sitio GIS (herramienta de mapas en linea)
diapositivas mostraran un Ingrese el apellido de su familia

ejemplo de lo que podria
encontrarse en linea.

Puede resultar util
identificar la oficina local correspondiente para esta
capacitacién y estar preparado para comentar las diferencias.
Las instrucciones para hacerlo aparecen en la siguiente

Tiempo: 5 minutos

diapositiva. Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 53

INSTRUCCIONES

Esta diapositiva muestra j a apariencia de su condado en linea
cémo se ve el sitio del o — —

condado de Macon, Alabama. o ¢

Tax Payment

Observe el enlace al Mapa

GIS como punto de partida. s : z latows
A.’ ne © TAX PAYMENT LINK WILL BE
we o AVAILABLE SOON
. -, © NOTICE. Saie of Tax Liens for Collecting
HYH . o v taxes Delnguent Property Tax
ACtIVIdad . " e " ! © HOMESTEAD EXEMPTION
™ ’ " APPLICATION
“ H y © #it's Reall #Social Distancing - 6 /
Busqueda de los registros de - ey
- & o o g and Adnere to thesa Racommandations
© Coronavirys Cowid-19 A Link o

su condado en linea o - o i

Read More

e Abra el navegador en su

computadora, teléfono u otro dispositivo con acceso a . )
Tiempo: 10 minutos

internet.
e Busque: su condado, su estado, GIS. Materiales: Ninguno
e (Esaccesible? Sies asi, ¢ puede escribir una busqueda? Material de apoyo:

e Sipuede escribir una busqueda, escriba su apellido. Ninguno

¢Aparecio algo?
e Discusion: Dedique unos minutos para que los participantes compartan lo que encontraron
o cualquier cosa que hayan notado.

® Alcorn, SRDE~
NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 54

INSTRUCCIONES

Puede ingresar el apellido Ingrese el apellido de su familia

de la familia para iniciar la

= Macan County Parcel Vewer . EEEERTINNIEN

busqueda.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 55

INSTRUCCIONES

Estas palabras a veces
apareceran al buscar el

Si el apellido de su familia va seguido de...

apellido de una familia. Ver “herederos de..”

cualquiera de ellas puede “Patrimonio de..”

indicar que se trata de una “y otros (et al).”

propiedad de herederos. La “of, interés.”

siguiente diapositiva % eriitadodes® L

muestra como podrian
Entonces es posible que tenga propiedad de

aparecer.
herederos

Tiempo: 2 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 56

INSTRUCCIONES

Ademas de los desafios que

surgen por el uso de
distintos términos para Retos al buscar términos especificos

referirse a la propiedad de

Termino  Ejemplos de como puede aparecer en -
herederos, las los registros
Heredero/a Heir

Fallecido  Deceased, Dec., Dec'd.

inconsistencias en como se

escriben estos términos Patrimonio Estate, Est.
generan aun mas Y otros Et al, etal
Otros desafios en la bisqueda:
dificultades. Asimismo, + La palabra “heirs” también forma parte de la palabra “their”.
, . - “Estate” puede ser parte de un nombre propio (por ejemplo, “Garden
algunos términos de Estate”):

busqueda pueden formar
parte de palabras mas largas: por ejemplo, “heir” esta dentro

de “their”, y “estate” puede ser el nombre propio de una Tiempo: 5 minutos

comunidad residencial o incluso el nombre de una carretera. . .
Materiales: Ninguno

Ademas, aunque no todas las parcelas de tierra listadas bajo Material de apoyo:
et al., estate, etc., sean necesariamente propiedad de Ninguno
herederos, un porcentaje significativo podria serlo.

Por lo tanto, puede ser necesario preguntar a su funcionario del condado —como el Tasador
de Impuestos, el Comisionado de Ingresos u otra autoridad local— qué término(s) utilizan para
indicar propiedad de herederos.

NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER



Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 57

INSTRUCCIONES

Sefiale cdmo aparecen las
diferentes designaciones en Ejemplos de cémo se puede presentar esta informacién

estos ejemplos.

Tiempo: 5 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 58

INSTRUCCIONES

Los distintos condados
tienen niveles diferentes de
acceso a la informacion en
linea sobre parcelas de
tierra. Parte de la
informacién es de facil
acceso, mientras que otra
puede requerir un nombre
de usuario y contrasefia, o
incluso un pago.

Dificultades para acceder a la informacion

Acceso completamente
abierto

Acceso abierto con cantidad
limitada

Acceso abierto manual
Acceso bloqueado

Pago / Acceso mediante

pago

Tiempo: 5 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 59

INSTRUCCIONES

Debido a que la propiedad
de herederos es tierra sin
un titulo asegurado, a
menudo se convierte en el
objetivo de estrategias de
despojo, muchas de ellas
legales. Esta siguiente
seccion explora algunas de
las formas mds comunes en
gue se pierde la tierra.

Alcorn.

NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER

Parte VI: Pérdida de tierras

Debido a que la propiedad

de herederos es tierra sin un §

titulo asegurado, a menudo
se convierte en el objetivo
de estrategias depredadoras,
muchas de ellas legales.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 60

INSTRUCCIONES

Debido a que la propiedad

de herederos es tierra sin
un titulo asegurado, a Parte VI: Pérdida de tierras

menudo se convierte en el

objetivo de estrategias de Debido a que la propiedad

despojo, muchas de ellas de herederos es tierra sin un
legales. Esta siguiente titulo asegurado, a menudo
se convierte en el objetivo de
estrategias depredadoras,
muchas de ellas legales.

seccion explora algunas de
las formas mds comunes en
gue se pierde la tierra.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 61

INSTRUCCIONES

Esta diapositiva presenta

algunas de las formas en Propiedad de herederos y pérdida de tierras
Disminucién del 89% de la tierra agricola afro estadounidense en EE. UU.
gue se puede perder la
propiedad de herederos. e
Como se puede perder |a 16,000,000 15,961,508

En 1910, habia propiedad de herederos: 14,000,000
15,961,506 acres en 12,000,000

o . * Subastas por deudas de o 00000
granjas de propiedad :

Impuestos 8,000,000

plena de personas negras 6,000,000

en Estados Unidos (sin » Ventas forzadas por particion 4,000,000

2,000,000
0

1,840,788

acres rentados

adicionales, copropiedad,

ni tierras utilizadas por

arrendatarios o aparceros). Para el Ultimo censo agricola . ) . de
. LT Tiempo: 10 minutos

2022, esta cifra habia disminuido en 89%, llegando a

1,840,788 acres en granjas de propiedad plena. Materiales: Ninguno

2022

Una de las principales causas de esta pérdida de tierras fue Material de apoyo: |5

existencia de la tierra como propiedad de herederos. Ninguno

Formas en que se puede perder la propiedad de
herederos:

e Ventas forzadas por particion
e Ventas por deudas de impuestos

...y algunos herederos no tienen ningun interés en la tierra.

Fuentes:

US Department of Commerce, Bureau of Census. 1914. 1910 Census: Volume 5. Agriculture,
1909 and 1910, General Report and Analysis. Chapter IV, Table 16, p. 182. Washington, DC.
https://agcensus.library.cornell.edu/wp-content/uploads/41033898v5ch03.pdf

US Department of Agriculture, National Agricultural Statistics Service. 2022. Census of
Agriculture, United States Data, Table 61, p. 80.
https://www.nass.usda.gov/Publications/AgCensus/2022/Full_Report/Volume_1, Chapter_1_
US/usvl.pdf

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 62

INSTRUCCIONES

Subastas por deudas de impuestos

Ejemplo de Alabama: Por falta de pago de impuestos:

Si no pagas tus impuestos

sobre la propiedad, el

condado subasta tu factura

Los impuestos vencen en octubre

Se consideran morosos después del 31 de diciembre
Ventas por impuestos el 3 de mayo de 2021

Subasta para el pago de impuestos atrasados y cargos, con

de impuestos y los intereses
en un proceso de “oferta a

) H ofertas de interés que comienzan en 12% y van bajando, para
la baJ a’ que comienza en recibir un certificado de gravamen fiscal (tax lien certificate)
12%. Si no recu peras tu Después de 3 afos, el comprador pasa a ser duefio de la

propiedad (terreno, casa)
gravamen fiscal dentro de Durante esos 3 afios, el propietario original tiene la oportunidad
de recuperar la propiedad pagando los impuestos atrasados
tres anos —lo cual im p"ca mas intereses, hasta un 12%

pagar la factura de
impuestos mas los intereses— la tierra pasa al postor.

Siempre hay inversionistas que buscan estas ventas de Tiempo: 10 minutos
impuestos como una forma de obtener tierras por el valor Materiales: Ninguno
del impuesto adeudado, o como una manera de invertir su .
. . ) Material de apoyo:
capital a una tasa de interés alta. .
Ninguno

Esto significa que todos los herederos/propietarios,
especialmente los propietarios ausentes, deben asegurarse de saber quién esta pagando los

impuestos sobre la propiedad en su tierra heredada.

NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER
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DIAPOSITIVA 63

INSTRUCCIONES

Se puede presentar una

accién de particidén contra
los copropietarios de una Ventas forzadas por particién

propiedad de herederos, ya

. . - Uno o mas copropietarios de la propiedad venden su interés fraccionado a una entidad; por
sean miembros de la familia ejemplo, un desarrollador.

0 personas ajenas a ella.

» Laentidad presenta una “accion de particion” solicitando al tribunal que ordene la venta de
toda la propiedad para que el desarrollador pueda obtener el valor de su parte.

Aunque un copropietario no * Lajpropiedad se vende.
“ ” . * Las ganancias de la venta se distribuyen entre los copropietarios segun su interés
puede “vender” la tierra fraccionado.

» Resultado: la familia pierde la tierra.

completa, si puede vender

su interés en la tierra. En ese
caso, una persona externa
puede obtener acceso a la propiedad como si fuera parte de
la unidad familiar original, con todos los derechos y

o ) Tiempo: 10 minutos
obligaciones correspondientes.

Materiales: Ninguno

En muchos casos, el objetivo de obtener ese interés es .

Material de apoyo:

presentar una accion de particion con la finalidad de adquirir .
Ninguno

toda la propiedad.

e Las ventas por particion han sido —y contintan siendo— una forma comun en que los
propietarios afroamericanos han perdido sus tierras.

e Una venta por particion es una venta de la propiedad ordenada por un tribunal.

e Cualquier copropietario puede presentar una accion de particion, sin importar el
porcentaje de su interés.

e En una venta por particidn, en una subasta publica, el postor mas alto se convierte en el
propietario. Las ganancias de la venta se distribuyen entre todos los copropietarios segun
el tamafio de su interés fraccionado.

e Elresultado final es que la familia pierde la tierra.

® Alcorn, SRDE~
NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 64

INSTRUCCIONES

Durante décadas, las leyes
estatales de particion
contribuyeron a una pérdida
de tierras extensay
devastadora entre familias
que poseian tierras como

Prevencion de la pérdida de tierras -

Uniform Partition of Heirs Property Act
(UPHPA

copropietarios en comun.
Como resultado de demandas
colectivas y de la publicacién

de un articulo que expuso
abusos en las acciones de particién, se formd un grupo de

trabajo para iniciar esfuerzos de reforma en estas leyes. . .
Tiempo: 1 minuto

Las préximas diapositivas ofrecen una visién general de lo que
esto significa para los propietarios de tierras heredadas. Materiales: Ninguno
Material de apoyo:

Ninguno

NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 65

INSTRUCCIONES

La Seccidén de Bienes Raices, Uniform Partition of Heirs Property Act (UPHPA)
Fideicomisos y Sucesiones de

UPHPA es una ley modelo que las

legislaturas estatales pueden adoptar.

Establece procedimientos justos para los

propietarios de tierras heredadas cuando se

presenta una accion de particion.

Bajo la UPHPA, los propietarios de propiedad
o de herederos tienen derechos que los

la Asociacién Estadounidense
de Abogados (ABA) formd un
grupo de trabajo y presentd
una propuesta en 2006 a la o o

protegen de perder su tierra y, si la tierra debe
L., o venderse, garantiza que se venda por un valor
Comisidn de Leyes justo.
Where the Uniform Partition of Heirs Property Act

U n |fo rmes has been adopted or introduced Hablar.emos mas sobre'estf)' en una seccion
' September 2025 posterior de esta capacitacion.

La Comision de Leyes

Uniform Law Commission site at uniformlaws.org

Uniformes, también
conocida como la Conferencia Nacional de Comisionados

sobre Leyes Estatales Uniformes, trabajo en el desarrollo de

un estatuto estatal modelo que abordara las leyes de Tiempo: 2 minutos

particiéon. La Comisidn aprobd la Ley Uniforme de Particion de Materiales: Ninguno
Propiedad de Herederos (UPHPA) en el verano de 2010. Material de apoyo:
Ninguno

Nota: Es importante seialar que esta ley uniforme no entra

en vigor hasta que es adoptada por la legislatura estatal. Este
mapa muestra los estados que han promulgado la Ley Uniforme de Particién de Propiedad de
Herederos, resaltados en azul. También muestra los estados donde la UPHPA ha sido
presentada, resaltados en verde.

Fuente: https://www.uniformlaws.org/committees/community-
home?CommunityKey=50724584-e808-4255-bc5d-8ea4e588371d

Alcorn.
NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 66

INSTRUCCIONES

Esta diapositiva ofrece una

¢Coémo ayuda la UPHPA?

vista general de las Ofrece las siguientes protecciones en acciones de
particién:

protecciones especificas
. . . . Mejora la notificacion a todos los copropietarios
incluidas. Las diapositivas
. . Valoracion profesional e independiente del valor de mercado
siguientes explican cada una

con mas detalle Derecho de preferencia

Prioridad a la division fisica de la propiedad

Venta en el mercado libre

Particion fisica — Dividir la tierra en porciones de igual valor para los
copropietarios

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 67

INSTRUCCIONES

Esta diapositiva ofrece una
vision general de como la
UPHPA ayuda a los
propietarios de propiedades
de herederos. La UPHPA
contiene protecciones
legales disefiadas para
abordar los efectos
devastadores de las ventas
por particidn, al mismo
tiempo que equilibra los

¢Cémo ayuda la UPHPA?

Se aplica unicamente a la propiedad de

ﬁ

Puede ayudar a
los propietarios
de tierras
heredadas a
mantener la
propiedad

——

herederos

Reestructura el

proceso de Ofrece Mantiene el

venta por protecciones derecho de un
particion para adicionales copropietario a
garantizar que contra la venta comprar la
la propiedad forzada de la articipacion
se venda por propiedad de el que quiere
un valor justo. herederos vender.

J J

intereses de todos los copropietarios. Para que una accion
de particion esté regida por la UPHPA, la propiedad en

cuestion debe cumplir con la definicién de “propiedad de
herederos” establecida por la ley.

NOTA: Un copropietario (co-tenant) se define como una

persona que posee un interés fraccionario en la propiedad.

Las siguientes diapositivas ofrecen mas detalles.

Tiempo: 2 minutos

Materiales: Ninguno

Material de apoyo:

Ninguno

Fuente: Uniform Partition of Heirs Property Act, Seccién 2. Definiciones

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 68

INSTRUCCIONES

Asegurese de enfatizar que,
para que la audiencia
comprenda como la UPHPA
puede ayudar a resolver su
problema de propiedad de
herederos, es fundamental
hablar con un abogado
autorizado para ejercer en el
estado donde se encuentra la
propiedad (bien inmueble).

Puntos a tratar incluyen:

e Lasreglas éticas relacionadas con la representacién de una

Paso critico para determinar cémo la UPHPA puede
ayudarle...

Consulte a un abogado con
licencia en el estado donde esta
su propiedad para entender la
UPHPA y como puede ayudarle a

resolver su situacion de propiedad
de herederos.

Tiempo: 1 minuto

familia o de uno o mas de sus miembros.

e Sila UPHPA estd vigente en su estado y, de no ser asi,

Materiales: Ninguno

como se rigen las leyes de propiedad de herederos en ese Material de apoyo:

estado.

e Como la UPHPA u otras leyes aplicables de bienes raices

Ninguno

pueden ayudar a resolver su problema de propiedad de herederos.

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 69

INSTRUCCIONES

Realice una encuesta

rapida levantando la mano Encuesta rdpida

para ver cOmo se sienten

los participantes acerca de
¢Entiende por qué la propiedad de herederos es un tema

la informacion que acaban Importante?

de aprender. o o
éQué le desperto el interes?

¢Qué tema le gustaria explorar con mas profundidad?

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 70

INSTRUCCIONES

Agradezca a los
participantes y pregunte si
tienen alguna pregunta
adicional.

Gracias!

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 71

INSTRUCCIONES

Esta diapositiva sirve para
iniciar el proceso de

evaluacion. Si esta utilizando La propiedad de
herederos desde una

perspectiva comunitaria

Taller comunitario

copias impresas, repartalas
en este momento. Si estd

utilizando la evaluacion en .
Evaluacion del taller

Por favor, escanee el cédigo
use el cddigo QR para QR
acceder a la Encuesta del

Oreom  EHES. SRDE
Taller Comunitario sobre

linea a través de Qualtrics,

Propiedad de Herederos.

Nota: Verifique que el codigo QR funcione correctamente

antes de compartirlo con los participantes.
Tiempo: 10 minutos

Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

® Alcorn, SRDE~
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Comprendiendo la propiedad de herederos a nivel
comunitario

[AGENDA DE MUESTRA]

[UBICACION]
[FECHA]
[FECHA]
8:30 Mensaje de Bienvenida, Objetivos, Orientacidn.
Presentaciones y ejercicio de preparacion
9:15 Vision General (Overview )
10:00 Receso
10:25 Resumen,
12:00 Comida
1:00 Reagrupacion, preguntas del almuerzo, transicion a Prevencion
1:20 Prevencion
3:00 Receso
3:20 Conclusiones del primer dia
4:30 Término de actividades del Dia Uno
[FECHA]
8:30 Dindmica de inicio, Recapitulacidén y Preguntas surgidas durante la noche
9:00 Resolucion
10:10 Receso
10:30 Continuacion del tema de Resolucion
12:10 Aspectos finales, Evaluacidn, Dindamica Final, Agradecimientos
12:30 Clausura.

[SU LOGO AQUI]

NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER
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PROPIEDAD DE HEREDERQOS

ROMPEHIELOS: “ESE SOY YO”

Instrucciones: Se les pide a todas y todos en la sala que muevan sus sillas un poco hacia atras,
para que puedan levantarse y sentarse con mayor comodidad, sin chocar con las mesas ni con
otras personas.

En caso de que a alguien le resulte dificil levantarse o sentarse, se les indica que: simplemente
levanten la mano para que se les pueda ayudar.

Para iniciar, por favor indiquen a las y los participantes que se leerdn algunas afirmaciones.

I”

Si alguna afirmacién es verdadera para ellos, se pondran de pie, diran “iEse soy yo!” y después

volveran a sentarse.
El rompehielos comienza con todas y todos sentados.

Haga una afirmacion de practica rdpida relacionada con el motivo por el que todas y todos
estan reunidos.

Por ejemplo: “Estoy en [ubicacion]” o “Estoy en el [nombre del evento]”.

Inviten a las personas a responder con entusiasmo diciendo “jEse soy yo!” al ponerse de pie y
luego volver a sentarse.

Algunos ejemplos de afirmaciones:

e He vivido en un solo estado toda mi vida.
e He vivido en otro pais.

e He manejado un tractor.

e He cocinado para mas de 20 personas.

e Soy el bebé de la familia.

e Soy el hijo mayor de la familia.

e Soy un hijo de en medio.

e Trabajo en una universidad publica.

e Trabajo en una organizacién comunitaria o sin fines de lucro.
e Soy abogado/a.

Alcorn. &ﬁ\
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Puede agregar o adaptar las afirmaciones para que se ajusten al contenido de su sesién. Es
posible incluir afirmaciones divertidas o inusuales, como:

e Me he subido en un globo aerostatico.
e Me gustan las montafias rusas.
e Disfruto de una sandia dulce.

También puede incorporar afirmaciones mas serias, como:

e Estoy profundamente preocupado por la herencia familiar.
e Conozco a alguien que ha perdido tierras heredadas.

e Mifamilia ha perdido tierras heredadas.

e Tengo un testamento escrito.

e Tengo una voluntad anticipada (testamento vital).

NATIONAL POLICY
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PREVENCION

OBJECTIVOS

Reflexionando sobre la planificacién patrimonial

Terminologia importante

Conceptos basicos de la planificacion patrimonial / planificacién de sucesion
Prevencion de la propiedad de herederos al redactar su testamento

Titulo de la propiedad inmueble

Trabajar y consultar a un abogado

TIEMPO ESTIMADO PARA COMPLETAR

4 horas

ANTES DE LA REUNION

e Siesta es una continuacion de la capacitacién en el mismo dia, elimine las diapositivas de
introduccidn. Si es una sesion realizada en un dia independiente, complete la informacion
de fecha y lugar en la primera diapositiva de introduccién.

e Incluya a los presentadores de hoy en la diapositiva designada.

e Imprima copias de las hojas de vocabulario con espacios en blanco para la actividad en la
diapositiva 15.

e Prepare las tarjetas para el juego “éCudl es mi significado?” imprimiendo en cartulinay
recortando para formar el juego de cartas de la diapositiva 15.

e Imprima copias de la hoja de trabajo de planificacién patrimonial, diapositiva 17

e Imprima copias de los guiones de ejemplo para juegos de rol (una copia para cada persona
gue representara un papel). Siéntase libre de adaptarlos para ajustarlos a su audiencia.

MATERIAL NECESARIO

e Presencial: Juego “¢éCudl es mi significado?
o Hojas de vocabulario con espacios en blanco, junto con plumas y lapices
o O bien conjunto de tarjetas con definiciones y términos clave —imprima en
cartulina y recorte para usar en el juego.
e Virtual: Juego “¢Cudl es mi significado?
o Quizlet: Use tarjetas y cuestionarios en linea para aprender los términos
o Jamboard: Escriba los términos y definiciones en notas adhesivas, y los
participantes trabajan en grupo para emparejarlos
o Flippity: Puede crear juegos en linea para facilitar cuestionarios de vocabulario
e Guion Abogado-Cliente: Planificando mi patrimonio.
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FOLLETOS Y HERRAMIENTAS

e Agenda —Se incluye una agenda de ejemplo para todo el curriculo en la seccién de Visién
general. Si esta realizando esta sesién como una sesién independiente, puede adaptar esa
agenda de ejemplo para ajustarla a su situacion.

e Hoja informativa de definiciones y términos clave (ver la seccién de Visidon general para la
hoja informativa).

o Hoja de trabajo de planificacion patrimonial.

e Evaluacion — La evaluacion abarca las tres secciones. Si no esta realizando las tres secciones
juntas, puede adaptarla segun lo descrito en las instrucciones de evaluacion.

e Evaluacion — La evaluacion abarca las tres secciones. Si no esta realizando las tres secciones
juntas, puede adaptarla segun lo descrito en las instrucciones de evaluacion.
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DIAPOSITIVA 1

INSTRUCCIONES

Antes de que comience la
sesion, inserte la fechay la

ubicacion de su evento. Comprendiendo la propiedad

Mantenga esta diapositiva de herederos a nivel
visible mientras los comunitario
participantes ingresan al
, FECHA, 2025
salon.
UBICACION

Este material fue
desarrollado y la Oalcom  EHEEs  SRDE~

capacitacion para
instructores se proporcioné como una colaboracién con el

National Policy Research Center de la Universidad Estatal de

Alcorn, el Southern Extension Risk Management Education Tiempo: 1 minuto
Center y el Southern Rural Development Center, alojado en la Materiales: Ninguno
Universidad Estatal de Misisipi, con financiamiento parcial del .
Material de apoyo:
USDA. .
Ninguno

La Universidad Estatal de Misisipi es una institucion de
igualdad de oportunidades. Se prohibe la discriminacién en el empleo universitario, programas
o actividades por motivos de raza, color, etnia, sexo, embarazo, religién, origen nacional,
discapacidad, edad, orientacidn sexual, informacién genética, condicidén de veterano de

EE. UU. o cualquier otro estatus en la medida en que esté protegido por la ley aplicable.

Las preguntas sobre programas de igualdad de oportunidades o cumplimiento deben dirigirse
a la Office of Civil Rights Compliance, 231 Famous Maroon Band Street, P.O. 6044, Mississippi
State, MS 39762, (662) 325-5839.

NOTA: Si no realiza los tres segmentos en el mismo evento, incluya las diapositivas 1 a 4 al
inicio de sus otras sesiones, ya que proporcionan la base general para la capacitacion.

2.5
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DIAPOSITIVA 2

INSTRUCCIONES

Describa el objetivo general
del curriculo.

Comprendiendo la propiedad
de herederos a nivel
comunitario

FECHA, 2025
UBICACION

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 3

INSTRUCCIONES

Esta diapositiva destaca las

Instituciones colaboradoras
conjuntamente para AlC()rll®

desarrollar materiales y NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER

organizaciones asociadas que
han trabajado

organizar capacitaciones.

% SOUTHERN
Este material fue e& Eé'll'(ENSION 36
V@ VANAGEMENT

desarrollado y Ia EDUCATION Prorrrre e A

capacitacién para

instructores se proporciond
como una colaboracién con el National Policy Research Center

de la Universidad Estatal de Alcorn, el Southern Extension Risk
Management Education Center y el Southern Rural Tiempo: 1 minuto
Development Center, alojado en la Universidad Estatal de Materiales: Ninguno

Misisipi, con financiamiento parcial del USDA. )
Material de apoyo:

Ninguno
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DIAPOSITIVA 4

INSTRUCCIONES

Por favor, mencione a los

autores principales y Mencion de colaboradores

Autores Primarios

colaboradores de este

Gee Ogletree, Esquire Jacy Fisher, Associate Attorney
. , Adams and Reese, LLP Gregory Varner & Associates
material, asi como la fuente
Becky Smith, PhD Portia Johnson, PhD
- . . 7 Mississippi State University Extension Auburn University
de financiamiento a través
Carolyn Banks Kara Woods, PhD
del So uth ern RU ra I Alcorn State University Extension Program National Policy Research Center
Manola Erby

Development Center y el
National Policy Research

Alcorn State University Extension Program

Equipo de Revisién
Laura Hendrix, PhD, University of Arkansas
Servicios de Traduccién:
Erika De La O Medina, E & E Consultants

Center en la Universidad
Estatal de Alcorn.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 5

INSTRUCCIONES

Agregue la informacién del

presentador y Preséntese. Exponentes
Puede afiadir sus logotipos S:E:rr;dad

y la declaracion

institucional de igualdad de 'J:::;dad

oportunidades a la plantilla

del folleto “Understanding 'J:i'\'/':r':dad

Heirs’ Property Lessons”.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 6

INSTRUCCIONES

Esta diapositiva muestra . 2Qué es 1a propiedad de herederos?

dela de hered:
las tres partes del plan de . T
estudios y ofrece una Vit Gupor | POPIC0SA TRCTonEEH
Cémo localizar propiedad de herederos
vista rapida de los Pércida do tores
com Onentes ue Se Prevencién de la pérdida de tierras
p q ., Temas a desarrOllar Conceptos basicos de planificacién patrimonial y sucesoria
abordan en cada seccion.
Pasos para prevenir la de al un
testamento

Revision de algunos de los desafios de poseer propiedad de
herederos

Importancia de trabajar con otros miembros de la familia
RESOLUCION

Pasos para entender quién es el propietario legal de la propiedad

Estructuras legales que pueden mantener tierras pertenecientes a
de de

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 7

INSTRUCCIONES

Dé tiempo para que los
participantes se presenten.
También puede incluir una
pregunta breve para que
respondan, como: écual es Ejercicios de preparacion y
una pregunta o curiosidad
gue tiene sobre la propiedad
de herederos? No dedique
tiempo a responder esas

presentacion

preguntas en este

momento. Mas bien, se
trata de reconocer sus inquietudes y de cdmo el grupo puede
compartir este espacio para aprender y apoyarse Tiempo: 1 minuto

mutuamente. Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 8

INSTRUCCIONES

Mantenga esta diapositiva
visible cuando los
participantes entren al

salon. Ejercicios de preparacion y

presentacion

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 9

INSTRUCCIONES

Lea la declaracidn de Y S e

- Instrucciones importantes antes de iniciar:

responsabilidad y responda

cual q uier pregu nta que Estos m’ateriales ticlanen com.o propésito presentar informacién general
sobre como prevenir la propiedad de herederos..

pueda surgir.
Se basan principalmente en informacién proveniente del sur de los

Estados Unidos..

Es posible que la informacién no sea vdlida en todos los estados o
territorios..

Este material no sustituye el asesoramiento legal; para orientacién
especifica, consulte a un abogado.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 10

INSTRUCCIONES

Presente estas directrices a

los participantes para Proteccion de su informacion
garantizar que comprendan

. No se compartiran historias

las razones por las cuales no

deb ‘i histori personales.

eben compartirse nistorias . Las preguntas generales son
ni preguntas de indole bienvenidas.
personal. . Las preguntas de caracter

personal deben hacerse
fuera del entorno grupal.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 11

INSTRUCCIONES

Utilice los puntos de -

conversacion en la Panorama general de la sesion
diapositiva para ofrecer una « Explorar la planificacion patrimonial.
descripcidn general de esta - Términos importantes

. Conceptos basicos de la planificacion patrimonial /
planificacion sucesoria

. Trabajar con un abogado

. Evitar la propiedad de herederos al redactar su testamento

. Otras estrategias de planificacion para prevenir la

propiedad de herederos -

Tiempo: 1 minuto

sesion.

Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 12

INSTRUCCIONES

Pregunte a los participantes:
¢Qué es un patrimonio?
¢Tiene usted un plan
patrimonial? Hacer estas
preguntas le ayudara a
identificar los “modelos
mentales” que tiene la
audiencia. Muchas personas
sienten que el término
“planificacion patrimonial”
estd lejos de su realidad

porque “patrimonio” suele asociarse con un alto nivel de

riqueza.

Describe lo que te viene a la
mente cuando escuchas:

“planificacion patrimonial”

Tiempo: 3 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 13

INSTRUCCIONES

Haga a los participantes las

preguntas que aparecen en Planificacién de patrimonio

la diapositiva. Formular
estas preguntas le ayudara a . ;
. . (Que tanto sabes del tema?
conocer el punto de partida
de la audiencia y qué les

interesa aprender. . {Qué quieres saber?

Tiempo: 4 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 14

INSTRUCCIONES

Haga la pregunta que
aparece en la diapositiva.

Formular esta pregunta le 1, N (Cudntos de
ayudara a identificar quién N ustedes han
en la audiencia podria C_;\vl\{" S utilizado a un
: . < N\ abogado para
compartir sus experiencias. ?\ﬁ -
O\ @ elaborar un plan
patrimonial?

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 15

INSTRUCCIONES

Haga a los participantes la
pregunta que aparece en la
diapositiva. La mayoria de las

personas se enfocan en los .
¢Cudles son los

costos monetarios \ de costos de no tener

tiempo asociados con un plan
preparar un testamento. Esta patrimonial

ido?
actividad les ayudara a establecido?
reflexionar sobre los costos
ocultos de no tener uno.
La sucesion (probate) puede ser muy costosa
La incapacidad y la necesidad de obtener una tutela pueden
ser gastos significativos Tiempo: 3 minutos
Los impuestos pueden ser mas altos sin un fideicomiso Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 16

INSTRUCCIONES

Haga a los participantes la -

pregunta que aparece en la

diapositiva. Esto le permitira E,Cbldles son los

comprender los obstaculos costos de no tener

gue la audiencia percibe o un plan

experimenta. patrimonial
establecido?

Tiempo: 2 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 17

INSTRUCCIONES

Comente la diapositiva. Es

posible que lo mas

Despite the COVID-19 Pandemic, 2 out of 3 American
Adults Still Don't Have a Will

importante que un
educador de Extension

pueda hacer en el ambito de

The Percentage of U.S.
Adults With a Will

la planificacion patrimonial
sea motivar a las personas a
tomar accion.

Tiempo: 2 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY @
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DIAPOSITIVA 18

INSTRUCCIONES

Comente la diapositiva. Esto - ¢Cudles son las principales razones por las que no tienes un testamento?

le permitira comprender los No he tenido tiempo de hacerlo.  EEG— 0%
obstaculos que su audiencia e e e A N >
percibe o experimenta. Es muy costoso para hacero NN 13%

No se como hacer un testamento o un fideicomiso 5
ohvida I 2%

No tengo a quién dejarle mis bienes. [N 9%

Se tarda mucho en hacerlo. [l 6%

Estoy preocupado por la inflacién y por cémo estan . 4%
los mercados financieros °

0% 10% 20% 30% 40% 50%
Fuente: - h“psyy - . y | ) | ’I ;
https://www.caring.com/caregivers/estate-planning/wills- Tiempo: 2 minutos
surve Materiales: Ninguno
Contexto: Material de apoyo:
La Extensidn tiene la oportunidad de mejorar la tasa de Ninguno

finalizacion de testamentos después de los talleres

aumentando la motivacion. Abordar el miedo a la muerte

como uno de los principales obstaculos para tener un testamento es un punto de entrada
importante.

Entre 2005 y 2006, la Extensién de Minnesota llevd a cabo doce talleres sobre transicion
agricola y planificacién patrimonial con 524 miembros de familia, representando 301 empresas
familiares agricolas. Un total de 152 (50.4%) empresas familiares completaron una encuesta de
seguimiento a los seis meses. Después del taller, el 81% tenia la intencidn de iniciar el proceso.
Sin embargo, entre los 152 que completaron el seguimiento, el 57.4% informd haber
comenzado el proceso de planificacion patrimonial y solo el 7.3% lo habia completado.

Entre quienes no habian comenzado, el tiempo fue el obstadculo mas mencionado. Entre
quienes habian avanzado algo, los obstaculos mas comunes fueron desarrollar metas y lograr
consenso familiar.

Referencia:
Hachfeld, G. A., Bau, D. B., Holcomb, C., Kurtz, J. N., Craig, J., & Olson, K. D. (2009). Farm
Transition and Estate Planning: Farmers' Evaluations and Behavioral Changes Due to Attending

® Alcorn, SRDE~
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Workshops. The Journal of Extension, 47(2), Articulo 8.
https://tigerprints.clemson.edu/joe/vol47/iss2/8
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DIAPOSITIVA 19

INSTRUCCIONES

Comente la diapositiva. Porcentaje de estadounidenses con testamento por

. categoria o que s tone
e (Qué observa? tostamento
% Yes, have a will
e (Qué le sorprende? ¢Tiene un us scuts w0
testamento que 2o Bdad .
describa como 50-64 years old B 5
le gustaria que T 32
se adminiStren Annual household income  Ingreso anual del hogar
su dinero y sus $100,000 or more 61
o " $40,000-599,999 49
bienes después Under $40,000 30
de su Education
f " 2ant t 2 College graduate 57
allecimiento Not college graduate 40
Fuente: Race/Ethnicity
I'I'f;'?_lﬁlwhso'z*_’:“::fw‘” White aduits 55
americans-have-will.aspx Nonwhite adults 28

Tiempo: 2 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Fuente: https://news.gallup.com/poll/351500/how-many-americans-have-will.aspx

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 20

INSTRUCCIONES

Haga la pregunta que
aparece en la diapositiva y

genere una discusion. :Qué tan cémodo se siente al hablar sobre la
muerte?
Aunque no aparece en la 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

encuesta sobre las razones
“Todo lo humano es mencionable, y todo lo que puede mencionarse
por las que las personas no puede volverse mas manejable. Cuando podemos hablar de nuestros

. sentimientos, se vuelven menos abrumadores, menos molestos y
tienen un testamento, menos aterradores. Las personas en quienes confiamos para tener
cuando se conversa de esas conversaciones importantes pueden ayudarnos a entender que no

. estamos solos.”
manera informal sobre " -
-- Mr. Fred Rogers
establecer uno, muchas

personas mencionan que les preocupa que, si escriben un testamento, es como si estuvieran

invitando a su propia muerte. A muchas personas no les

resulta comodo hablar sobre la muerte. Tiempo: 5 minutos

Ayudar a las personas a replantear el tema de la muerte Materiales: Ninguno
puede ser muy poderoso. Una vez que la audiencia comparta Material de apoyo:
sus ideas, puede preguntar sobre los aspectos positivos de Ninguno

hablar de la muerte, incluyendo que nos ayuda a vivir mas

plenamente.

Esta cita de Mr. Rogers se utiliza en una escena de la pelicula A Beautiful Day in the
Neighborhood, basada en su vida.

Discusidn: ¢ Qué piensa sobre esta cita en relacién con la planificacion patrimonial?

Alcorn.
NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 21

INSTRUCCIONES

The Conversation Project

the conversation project [ 1 =S
ofrece puntos de Ayudar a _
., hoias d las =
conversacion y nojas dae personas a
trabajo para ayudar a las compartir
f ili sus deseos
amilias a tener deculdade
conversaciones dificiles. hasta el p——
final de la Guia para abrir [l un representante
i = el didlogo de atencién
Contexto: iige Guias = édica

gratuitas:

Guia para ser un Guia para

representante de hablar con un

atencién médica equipo de
atencién médica

e “Lasrelaciones son el

principal desafio que
enfrentan las familias
agricolas. Los participantes sefialaron con frecuencia que

muchos programas ensefian estrategias de gestiény

planificaciéon, pero pocos se enfocan en la comunicaciény Tiempo: 2 minutos
la dindmica familiar. Tratar a los miembros de la familia de Materiales: Ninguno
manera justa y equitativa, manejar a los herederos que no .
i . ] . Material de apoyo:
trabajan en la finca y abordar las relaciones politicas .
Ninguno

suelen ser los mayores obstaculos que enfrentan las

familias agricolas al elaborar planes patrimoniales.”

Referencia:

Hogge, J., Eborn, B., Packham, J., Findlay, R., & Harrison, S. (2017). Multiyear Succession and
Estate Planning for Farm and Ranch Families. Journal of Extension, 55(4), Articulo 19.
https://tigerprints.clemson.edu/joe/vol55/iss4/19

The Conversation Project: https://theconversationproject.org/
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DIAPOSITIVA 22

INSTRUCCIONES

Hay algunos términos
comunes que escuchara
durante esta capacitacion.
Veamos quién puede adivinar

su significado. Vamos a jugar Juego de asociacion sobre
un ejercicio de vocabulario

planificacion patrimonial

llamado “¢éCudl es mi
significado?”

Prepare un ejercicio de
vocabulario que relacione

términos con sus definiciones,

pidiendo a los participantes que completen los espacios en
blanco con el término correcto. Los asistentes pueden trabajar Tiempo: 20 minutos

de manera independiente o en grupos. Dé a los participantes 5 .
P grup P P Materiales: Hojas de

a 10 minutos para llenar los espacios en blanco con el término ) )
vocabulario con espacios

gue coincida con cada definicién.

en blanco y
Después de que todos terminen, dedique 10 a 15 minutos a lapices/plumas
revisar los términos y definiciones con el grupo, pidiendo al Material de apoyo:
azar a diferentes personas que compartan su respuesta para Definiciones y términos
cada espacio en blanco. clave

Comente las diferencias entre definiciones similares, ya que los
términos estan agrupados con ese propodsito. Los asistentes pueden llevarse las hojas
completas como referencia para capacitaciones futuras.

Ideas virtuales para el juego “¢Cudl es mi significado?”

1. Quizlet: Use tarjetas didacticas y cuestionarios en linea para aprender los términos.
Jamboard: Escriba los términos y definiciones en notas adhesivas y los participantes trabajan
en grupo para emparejarlos.

3. Flippity: Permite crear juegos en linea para facilitar cuestionarios de vocabulario.

NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 22

INSTRUCCIONES

Actividad alternativa: “¢Cudl es mi significado?”

P Tiempo: 10 minutos
Hay algunos términos comunes que han escuchado durante

esta capacitacién. Veamos quién recuerda su significado. Materiales: Baraja de
Vamos a jugar un juego de cartas titulado “éCudl es mi tarjetas con términos y
significado?” significados

. N . Material de apoyo:
Prepare tarjetas antes de la capacitacion (imprima una

plantilla en cartulina y cértela para crear la baraja). Definiciones y términos

clave

Pida a los participantes que seleccionen una tarjeta del
monton y la coloquen boca abajo sobre la mesa.

Repase los términos mas comunes con el grupo.
Pida un voluntario para iniciar el juego.
El voluntario leerd su término y dird al grupo su significado.

Para finalizar el juego, todos voltean sus tarjetas y responden si conocen y entienden el
significado del término que les toco.
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DIAPOSITIVA 23

INSTRUCCIONES

Este es un separador de
seccién para introducir el
siguiente tema.

Conceptos basicos de la
planificacion patrimonial

(lamada “planificacién de sucesién” en Luisiana)

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 24

INSTRUCCIONES

La mayoria de las personas
cuidan de sus bienes Todos necesitamos un plan patrimonial.
mientras viven, pero

muchas de ellas no hacen S PROPERTY _
cuestiones relacionadas _~ DISPOSITION
planes para su con la propiedad. TRUST ESTATE CHARITY
. ., , S \
administracion después de La planificacion PLANNING }
L patrimonial orienta a tus (
su fallecimiento. A pesar de e rerdteilios cnls om LIVING WILL | )e sugce“.
su preocupacion por la fedeaoieshceo T INSURANCE ™ -
. . que ya no puedas hacerlo
familia, los amigos y la o en el momento de tu
fallecimiento..

propiedad durante su vida,
no brindan orientacion

cuando mas se necesita: cuando ya no estan presentes para
tomar decisiones. Tiempo: 1 minuto

Como resultado, es el estado quien decide cémo se Materiales: Ninguno

distribuiran sus pertenencias. Por ello, todos deberian Material de apoyo:
considerar tener un plan patrimonial o sucesorio. Ninguno

Fuente:https://www.investopedia.com/terms/e/estateplanning.asp

Alcorn. @6\
NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER



Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 25

INSTRUCCIONES

Esta nota importante ayuda
a establecer por qué se
necesita esta educacion.

I IMPORTANTE

Nadie quiere que el estado
g a Si usted no decide cdmo quiere

que se divida su patrimonio, el
estado donde se encuentra su
patrimonio después de su propiedad tomara esa decision
fallecimiento. por usted.

sea quien tome la decisién
final sobre cdmo se divide su

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 26

INSTRUCCIONES

Explique estas definiciones
P q . y Testamento Testamento final y
las diferencias clave entre en vida definitivo
un testamento en vida « Esuna declaracién escrita que - Es un documento legal que
. . detalla las preferencias de establece como se
(I|V|ng WIII) y un testamento tratamiento médico en caso de distribuiran los bienes
i i que la persona no pueda patrimonialesy las
simple o testamento final i F sponsablidadessibre
(last will and testament). « Incluye un poder notarial para dependientes después de la
atencion médica y una directiva muerte
anticipada de salud en algunos - No entra en vigor hasta que la
estados. persona ha fallecido
« Yano tiene efecto después de
que la persona ha fallecido

Tiempo: 5 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Fuente:https://www.americanbar.org/groups/law aging/resources/health care decision ma
king/power atty guide and form 2011/
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DIAPOSITIVA 27

INSTRUCCIONES

Revise la definicion de un

testamento holdgrafo. Los
testamentos holégrafos no Testamento Holégrafo

son reconocidos en algunos
estados. En los estados que

Escrito @ mano y firmado por el otorgante.
No requiere testigos.

. Altamente vulnerable a impugnaciones.
No es valido en todos los estados.

si permiten este tipo de
documento, el testamento
debe cumplir requisitos
minimos, como demostrar
que la persona que lo otorgd

lo escribié de su pufio y letra
y que tenia la capacidad mental para hacerlo. Este tipo de

testamento puede retrasar el proceso y también puede Tiempo: 5 minutos
afectar otros beneficios. Recomendamos encarecidamente ) )

. . . Materiales: Ninguno
gue los instructores no sugieran a nadie el uso de
testamentos holégrafos. Son altamente vulnerables a Material de apoyo:

impugnaciones y no son validos en muchos estados. Ninguno
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DIAPOSITIVA 28

INSTRUCCIONES

BENEFICIOS DE UN TESTAMENTO

Revise estos posibles
Especifica tus deseos para tu funeral.

beneficios de tener un
Elige a la persona que llevara a cabo tus deseos (albacea).
testamento.
Limita las disputas por la herencia.

Aclara la distribucion de bienes y dinero (sujeto a las leyes
estatales sobre los derechos del cényuge).

Identifica quién debe cuidar a tus hijos o dependientes.

Ayuda a que tus herederos accedan a tus bienes de manera mas
rapiday sencilla.

Puede reducir el impuesto sobre la herencia

Tiempo: 5 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Fuente:

http://extension.msstate.edu/publications/publications/planning-your-estate-part-2-where-
theres-will-theres-way

https://www.investopedia.com/articles/pf/07/estate_plan_checklist.asp
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DIAPOSITIVA 29

INSTRUCCIONES

Esta diapositiva describe el

proceso para validar un
L. . Proceso de validacion Testamentaria
testamento. También explica

= B o

las situaciones en las que es , )
. Proceso de validacion de un Es probable que se requiera el proceso
probable que se requiera el

testamento de legalizacion (probate)si:
proceso de IegallzaC|on § ® Hay bienes raices involucrados.
o Elalbacea lo presenta ante el tribunal o
(probate). Cada estado tiene local después de la muerte del o Los beneficiarios son menores de edad.
otorgante/fallecido. o Existen disputas sobre la distribucion de los

un proceso especifico para la 4
dmini ., i6n d o No todos los testamentos deben pasar bienes,
administracion o sucesion de por el proceso de legalizacion o Alos bienes son complejos o de alto valor

bienes. Algu nos estados o Eltestamento no esta bien redactado.

archivan copias de los

testamentos legalizados en los registros de propiedad. Otros
estados requieren que el albacea o administrador presente Tiempo: 3 minutos

una escritura en nombre del patrimonio. Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 30

INSTRUCCIONES

Comente los puntos en la
diapositiva que pueden

Qué podria hacer que un testamento sea

hacer que un testamento invélido
seéa co nSid € radO I nVé I |d0 Cada estado tiene sus propios requisitos para un “Testamento valido” //“\ A
En general, un testamento sera invalido si: r&tgﬂ‘l;\ . )E(«“‘j
—— "

o No fue ejecutado correctamente
o No fue debidamente atestiguado (esto no aplica a los testamentos holografos)
o Noincluye el lenguaje apropiado.

o No aborda los derechos del conyuge o de los hijos (los estados varian en cuanto al
derecho de excluir a un conyuge o a un hijo).

o Es producto de influencia indebida, fraude o fue firmado en un momento en que la
persona que lo otorgd no tenia la capacidad mental necesaria.

Tiempo: 3 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 31

INSTRUCCIONES

Si una persona muere sin un
testamento, se considera
gue muere “intestado”, lo
que significa:

e El estado utiliza reglas
establecidas para

Las leyes Toma mas Puede tener

determinar la estatales La corte tiempo para consecuencias
determinan la asigna a un liquidar el fiscales
distribucidn de los distribucion. tutor legal de patrimonio
los nifios.

bienes.

e Morir intestado puede
anadir un tiempo significativo al proceso de distribucién.

e Sisus hijos son menores de edad, el tribunal nombrara un representante para velar por sus
intereses.

e Morir intestado puede tener consecuencias fiscales. ] ]
Tiempo: 10 minutos

Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 32

INSTRUCCIONES

Actualizar un testamento -
después de la muerte de Actualizar un testamento
alguien mencionado en él es -
importante para evitar .Cuando alguien
dificultades futuras. Por nombrado en tu
. . . . testamento fallece
ejemplo, si un hijo ha fallecido
y el testamento asigna bienes * Cuando las
circunstancias

a mas de un nieto sin cambian

nombrarlos especificamente,

existe el riesgo de problemas
debido a la falta de

consentimiento undnime. Actualizar el testamento tras la
muerte de un conyuge o de un hijo puede evitar este tipo de Tiempo: 2 minutos

situaciones. Del mismo modo, cualquier cambio en las . .
Materiales: Ninguno

circunstancias de las personas o bienes mencionados en el

testamento debe llevar a que este sea actualizado. Material de apoyo:

Ninguno
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DIAPOSITIVA 33

INSTRUCCIONES

El propdsito de esta hoja de

trabajo es ayudarle a tomar Hoja de trabajo para |a

accion una vez que termine planificacion patrimonial.
este taller. La mayoria de las ESTATE PLANNING

personas que asisten a
talleres no completan el
proceso. Esta hoja de trabajo
le ayudara a aclarar sus
valores y a desarrollar el plan

que funcione para usted.

La planificacion patrimonial puede parecer una tarea abrumadora. Sin embargo, es una forma
importante de asegurarse de que se respeten sus deseos y de

ue sus seres queridos estén protegidos. Crear una estrategia . .
9 g P 8 8 Tiempo: 15 minutos

(o plan de accidn) es un primer paso sensato para gestionary

distribuir sus bienes después de su fallecimiento. Materiales: Guiones de

juego de roles de
Tener una estrategia clara puede incluir una lista de tareas 'y muestra

abordarlas en un periodo de tiempo manejable. Usar una lista Material de apoyo: Hoja

de verificacion, como la hoja de trabajo que aparece en la .
J e dq P de Trabajo de

antalla, puede agilizar el proceso de establecer su plan e . .
P ' P g P P Planificacion Patrimonial

patrimonial. Recuerde establecer fechas limite para completar

cada paso.

Un primer paso importante para crear una estrategia es tomarse un tiempo para pensar en LO
QUE USTED VALORA. Conocer sus valores y prioridades ayuda a determinar qué es lo mas
importante en su legado. Por ejemplo, si aprecia un reloj antiguo heredado de un padre,
guerrd asegurarse de que su testamento indique quién debe recibir esa reliquia. Incluso puede
incluir instrucciones sobre como cuidarla.

NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER



Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 33

INSTRUCCIONES

Actividad 1: Proporcione copias de la Hoja de Trabajo de Planificacidon Patrimonial y revisela

con los participantes.

Actividad 2: En los materiales de recursos hay una dramatizacion sobre la primera reunién con
un abogado. Puede usar este ejercicio para reforzar el aprendizaje
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DIAPOSITIVA 34

INSTRUCCIONES

La siguiente seccién analiza
consideraciones importantes
al trabajar con un abogado
durante el proceso de

planificacion. Trabajar en conjunto con un

Abogado

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 35

INSTRUCCIONES

Tenga en cuenta estos
beneficios importantes de
trabajar con un abogado para

Ventajas de colaborar con un abogado

desarrollar su plan patrimonial

o de sucesion. Aunque no es obligatorio trabajar con un abogado para un plan patrimonial o de

sucesion:

« Un abogado puede evitar problemas de redaccion incorrecta o un testamento
invalido.

« Laredaccion incorrecta puede llevar a que el testamento sea impugnado, lo que
aumenta:

o Conflicto familiar.

o El tiempo necesario para la distribucion de los bienes.

Tiempo: 5 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 36

INSTRUCCIONES

El costo de elaborar un —
testamento varia Costo de un Testamento

ampliamente. Esta diapositiva . *  Un testamento simple puede costar tan
. Factores que influyen en el poco como $500-$600 por persona.
ofrece algunas ideas muy costo:
i * El e,S'ad_O, * El promedio nacional es de $900-$1,500
generales delo que aIgU|en b 'I:anfa fija vs. cobro por por un testamento individual elaborado por
, . tiempo, un abogado o una firma.

podria encontrar a nivel local. * Lacomplejidad de Ia

situacion. A veces, los abogados cobran una tarifa fija

. para redactar un testamento y otros
e Un testamento simple documentos de planificacion patrimonial,

que puede variar desde $300 hasta un
generalmente Cuesta entl’e HOW MUCH monto mas comun de $1,0007

$500 y $600 por persona.

WILL IT COSTS

¢ A nivel nacional, el costo
promedio para que un abogado o una firma prepare un

testamento es de $940 a $1,500 para una persona. La mayoria Tiempo: 5 minutos
de las firmas reducen el precio a unos pocos cientos de délares Materiales: Ninguno
al agregar un segundo testamento casi idéntico para un )
, Material de apoyo:
conyuge. )
Ninguno

* Es muy comun que un abogado cobre una tarifa fija para
redactar un testamento y otros documentos basicos de planificacién patrimonial, que puede
variar desde $300 hasta un monto mas comun de $1,000.

e Sise necesita planificacidn fiscal especifica, el testamento y el asesoramiento tributario
seran mas costosos.

Otros factores que pueden influir en el costo incluyen:

e El costo varia de un estado a otro y de un abogado a otro.
e Algunos abogados cobran por tiempo y otros por tarifa fija.
e Cuanto mas complicada sea su situacion, mas alto sera el costo.
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DIAPOSITIVA 37

INSTRUCCIONES

Los abogados pueden tener
una variedad de

especialidades. Es importante * No todos los abogados conocen todas las areas
del derecho.
comprender esto para poder * Una de esas areas es “fideicomisos y sucesiones”
. . . (trusts and estates)
elegir a alguien con la mejor + Algunos estados reconocen especializaciones y
; ;2 : . certifican a los abogados.
ca paCItaCK)n y €xpéeriencia. ¢ Por ejemplo, el Coleg?o de Abogados de Florida

reconoce la especialidad de “testamentos, fideicomisos y
sucesiones”.

* Ademas, algunos abogados tienen titulos
avanzados, como una maestria en derecho
tributario (LL.M. en tributacion).

Tiempo: 5 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Fuente:

Aqui estdan las especialidades reconocidas por la Asociacion
Estadounidense de Abogados (American Bar Association) :
https://www.americanbar.org/topics/ La Asociacion Estadounidense de Abogados (American

Bar Association) enumera 21 areas de especialidad en el derecho.
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DIAPOSITIVA 38

INSTRUCCIONES

Esta diapositiva muestra solo Areas de especializacién de l¢
una muestra de los diferentes una muestra!

tipos de dreas de
especializacion de los
abogados. Ayuda a ilustrar por : A B
qué es importante encontrar a S ey
alguien con la experiencia = -

adecuada.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Fuente: Aqui se incluyen especialidades reconocidas por la Asociacién Estadounidense de
Abogados (American Bar Association): https://www.americanbar.org/topics/

2
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DIAPOSITIVA 39

INSTRUCCIONES

Elegir a un abogado es similar
a hacer una buena compra.
Esta diapositiva ofrece algunos
puntos clave para guiar la
decision.

Fuentes:

Como escoger a un Abogado

Al igual que cuando compras otros productos
o servicios, buscas una “buena opcién”.

« Compara entre varias alternativas.
* Pide recomendaciones.
* Busca experiencia en planificacion

patrimonial o sucesoria. Asegurate de que
tengan licencia para ejercer en tu estado.

Tiempo: 5 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

e https://extension.tennessee.edu/publications/Documents/SP743-B.pdf

e https://www.uaex.uada.edu/life-skills-wellness/personal-finance/retirement-and-estate-

planning/

e https://401kcalculator.net/retirement-calculator/

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 40

INSTRUCCIONES

Cuando te relnas para
entrevistar a un abogado con
la posibilidad de contratarlo,
escucha atentamente y
proporciona la mejor
informacidén posible para que
el abogado pueda evaluar tus
necesidades de la manera mas
adecuada. Algunas preguntas
gue puedes hacer antes de
decidir a quién contratar se
muestran en esta diapositiva.

¢Qué porcentaje de su practica se dedica a la planificacion patrimonial?

¢Tiene algun conflicto de interés que deba conocer antes de contratarlo?
¢Qué documentos se prepararan y cuanto tiempo tomara?
¢Como me mantendra informado sobre el progreso?

¢Cual es el costo aproximado total y qué podria hacer que ese costo cambie?

Tiempo: 5 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 41

INSTRUCCIONES

Estar preparado
probablemente te ahorrara Documentos necesarios

tiempo y dinero.

* Resumen escrito de lo que deseas lograr con tu plan patrimonial.

Es poslI ble que los a boga dos - Documentos con los nombres completos y direcciones tuyas, de tu conyuge, hijos y de cualquier otra
. persona que planees incluir en tu testamento.
te p | d an com p I eta run - Declaraciones completas de impuestos sobre la renta de los ultimos 3 a 5 anos.
. . « Estado financiero (balance): bienes y deudas a tu nombre.
form u I ario y te d €nuna I Ista « Escrituras y documentos hipotecarios.

- Lista detallada de cualquier otro acuerdo oral o escrito.

+ Acuerdos matrimoniales y/o decretos de divorcio.

+ Designaciones de beneficiarios (seguros, planes de jubilacion, etc.).

- Testamentos previos, poderes notariales y cualquier otra version anterior de estos documentos.

de documentos para llevar a
tu primera cita, que puede
incluir:

e Resumen escrito de lo que esperas lograr con tu plan patrimonial.
e Documento con tu nombre completo y direccidn, asi como

los nombres completos y direcciones de tu cdnyuge, hijos Tiempo: 5 minutos

y cualquier persona que planees incluir en tu testamento. _ '

e Declaraciones personales completas de impuestos sobre la Materiales: Ninguno
renta de los Gltimos 3 a 5 afios. Material de apoyo:

e Balance con tus bienes y deudas. Ninauno

e Escrituras y documentos hipotecarios.

e Lista y detalles de cualquier otro acuerdo oral o escrito que tengas con un prestamista,
acreedor, arrendador, inquilino u otra parte.

e Acuerdos matrimoniales y/o decretos de divorcio.

e Designaciones de beneficiarios (seguros, planes de jubilacidn, etc.).

e Testamentos previos, poderes notariales y cualquier otra version anterior de estos
documentos.
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DIAPOSITIVA 42

INSTRUCCIONES

Asegura la proteccion de tu
testamento siguiendo estos

Original y copias de tu Testamento

tres pasos:

e Guarda el testamento
original en un lugar

seguro. * Informa a tu albacea donde se encuentra el
testamento original.

* Guarda el testamento original en un lugar seguro.

e [nforma a tu albacea

ddnde se encuentra el « Entrega copias duplicadas firmadas al albacea y a tu

testamento original, junto abogado.

con la informacién
necesaria, como la
contrasefia de la caja fuerte.

e Entrega copias duplicadas firmadas al albaceay a tu
abogado, si cuentas con uno. Tiempo: 5 minutos

Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 43

INSTRUCCIONES

Tener un testamento no
significa necesariamente que

Cuestionario general:
hayas evitado crear heirs’ Verdadero o Falso
property (propiedad

heredada en comun). Falso o Verdadero?

Hacer un testamento evita la propiedad
herederos

Tiempo: 5 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 44

INSTRUCCIONES

Esta seccidn abordara
consideraciones importantes
para evitar la creacion de
heirs’ property (propiedad
heredada en comun) al

Como evitar la propiedad de herederos

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 45

INSTRUCCIONES

Tener un testamento no
significa que hayas evitado Testamento simple: como puede

generar problemas parecidos a la
propiedad de herederos

crear problemas similares a la

heirs’ property (propiedad
, Un testamento simple a menudo deja todos los bienes, incluida la propiedad inmueble:
heredada en comun). Los

*  Primero, al conyuge.

propieta rios deben tomar * Segundo, si el conyuge ha fallecido, en partes iguales a los hijos.
.. .. + Silos hijos heredan bajo este tipo de testamento simple, poseen un interés indiviso en la
decisiones para administrar la propiedad.
H + Adiferencia de la propiedad de herederos (heirs’ property), la propiedad esta titulada a su
propiedad y darle un uso e
prod uctivo. Si la propiedad + Aligual que en la propiedad de herederos, no pueden usarla sin el consentimiento unanime

de todos los hermanos involucrados.

estd en copropiedad entre los
hijos, todos los hijos como
duefios deben consentir su uso. Esto puede generar

desacuerdos y un estancamiento en la toma de decisiones. _ ‘
Tiempo: 5 minutos

Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER



Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 46

INSTRUCCIONES

Revisa estos consejos para
manejar la distribucidén de la

propiedad entre varios hijos.
A continuacion , se inclu yen Pon por escrito como se dividira la tierra entre el conyuge y los hijos en caso de que hereden.

Consejos para evitar la creacién de propiedad m
herederos en un Testamento

. . Formas comunes de dividir la propiedad:
puntos adicionales para S , - - »
- Division fisica: separar la tierra en parcelas individuales para cada persona, utilizando descripciones legales
comentar: vélidas.
- Division financiera: asignar el valor de las parcelas de manera equitativa mediante un proceso especificado
en el testamento.

La division fisica de la

propie d a d pu ed € requerir un » Como asegurar el pago de deudas e impuestos, de modo que la division de la propiedad no se vea afectada

| evantam ie nto to pO gr a’f i co. por reclamaciones de acreedores o pagos fiscales requeridos.
+ Qué se necesita para establecer un proceso temporal de administracion de la granja, rancho o bosque, a fin
de evitar interrupciones en la operacion del negocio.

Pide a tus abogados que te asesoren sobre:

Propiedades con la misma
cantidad de acres pueden
tener valores distintos. Por ejemplo, algunas propiedades
tienen mayor valor por contar con mas frente de carretera,
suelos mas fértiles, servicios disponibles, etc. Por esta razon, Tiempo: 5 minutos
algunas personas eligen que la propiedad se divida después de
su fallecimiento con base en el valor equivalente de las
parcelas (posiblemente determinado por un tasador u otra Material de apoyo:
persona). Ninguno

Materiales: Ninguno

En ocasiones, si un tasador u otra persona es quien divide la

propiedad tras la muerte del propietario, primero pueden dividir el terreno total en porciones
de igual valor (no necesariamente de igual tamafio) y luego realizar un sorteo para asignar al
azar una parcela a cada hijo.

Tu abogado debe asesorarte sobre:

e (Como asegurar el pago de deudas e impuestos, de modo que la divisién de la propiedad
no se vea afectada por reclamaciones de acreedores o pagos fiscales requeridos.

e Qué se necesita para establecer un proceso temporal de administracién de la granja,
rancho o bosque, a fin de evitar interrupciones en la operacion del negocio.

e También pueden surgir problemas si los hijos son menores de edad cuando heredan la
propiedad.

2.5
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DIAPOSITIVA 47

INSTRUCCIONES

Esta seccién abordard
consideraciones importantes
para prevenir la propiedad de
herederos al redactar un

testamento. Otras estrategias de planificacion

para evitar la creacion de
propiedad de herederos

¥h

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 48

INSTRUCCIONES

Analiza estos puntos clave Transferencia de titulo por medio de u
relacionados con la escritura

transferencia de tierras L?Jii;’ﬁli‘iff inmueble puede transferirse mediante una escritura en lugar de un
mediante una escritura. Una escritura inscrita en el registro tiene prioridad sobre un testamento que

disponga de la misma propiedad.

Esta so pC| ones ya se Las escrituras deben ser preparadas por un abogado con licencia.

Opciones para transferir la propiedad incluyen:

mencionaron anteriormente,

« Transferir la propiedad inmueble antes de la muerte

pero se repiten aqui para

, « Reservar o conceder un usufructo vitalicio dife estate)
mostrar como se conectan

- Transferir el titulo mediante una escritura de transferencia por causa de muerte

entre s II (en algunos estados)

e Transferir la propiedad inmueble antes de la muerte.

e Reservar o conceder un usufructo vitalicio al transferir la

propiedad, para permitir un uso limitado por parte del Tiempo: 5 minutos

titular vitalicio antes de su fallecimiento. Materiales: Ninguno
e Transferir el titulo mediante una escritura de transferencia Material de apoyo:
por causa de muerte, que otorga el titulo completo al Ninguno

momento del fallecimiento.
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DIAPOSITIVA 49

INSTRUCCIONES

Un cédnyuge o padre puede
preferir dejar la propiedad Conceder un derecho de uso y goce de
inmueble como un uso y goce por vida al cényuge o a un hijo

de por vida a un cényuge o a

un hijo en caso de S sovpnimuit i Bmalukddbs
circunstancias que sean Eismplosincityen:
i m po rta nteS pa ra ese pa d re. rl?learrebgi;fr la administracion de la propiedad si un conyuge necesita ingresar a un asilo de ancianos después de
- Garantizar que un hijo reciba la propiedad tras el fallecimiento del conyuge.
U n uso y goce d e po r \/i d a « Proveer el cuidado de una persona con necesidades especiales.

- Permitir que alguien que obtiene su sustento de la propiedad (granja/rancheria) pueda permanecer alli.

puede limitarse para requerir
que el titular vivaen la
propiedad durante un nimero
especifico de meses al afio, si
existe la preocupacion de que una estancia en un asilo de
ancianos u otra institucidn no le permitiria administrar la
propiedad. La propiedad podria ser administrada por otras Tiempo: 10 minutos
personas para mantener el flujo de ingresos que beneficie al
residente del asilo. Esto puede tener implicaciones en la
elegibilidad para beneficios gubernamentales. Material de apoyo:

Tu abogado debe asesorarte sobre los derechos y obligaciones de un usufructo vitalicio, segin las leyes del estado
donde se encuentra la propiedad.

Materiales: Ninguno

Un uso y goce de por vida garantiza al padre que los hijos Ninguno

recibiran la propiedad después de la muerte de la persona que
lo posee. Por ejemplo, si una propiedad que pertenece Unicamente a una persona se deja
primero al conyuge, el conyuge sobreviviente podria volver a casarse y cambiar su testamento
0, por otras razones permitidas por la ley, excluir a un hijo de su herencia.

Los usos y goces de por vida pueden servir para proteger a un hijo con necesidades especiales,
permitiéndole permanecer en la vivienda familiar si es lo mds conveniente para él.

También pueden permitir que un hijo que obtiene su sustento de la granja o el rancho
continde viviendo alli durante su vida.

Tu abogado debe asesorarte sobre qué derechos y obligaciones se transfieren bajo un usoy
goce de por vida segun las leyes del estado donde se encuentra la propiedad, para que puedas
hacer los ajustes necesarios conforme a tus deseos.
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DIAPOSITIVA 49

INSTRUCCIONES

Los usos y goces de por vida pueden servir para proteger a un hijo con necesidades especiales,
permitiéndole permanecer en la vivienda familiar si es lo mas conveniente para él.

También pueden permitir que un hijo que obtiene su sustento de la granja o el rancho
continde viviendo alli durante su vida.

Tu abogado debe asesorarte sobre qué derechos y obligaciones se transfieren bajo un usoy
goce de por vida segun las leyes del estado donde se encuentra la propiedad, para que puedas
hacer los ajustes necesarios conforme a tus deseos.

En la mayoria de los estados, el titular de un uso y goce de por vida tiene control exclusivo de
la propiedad durante su vida y, por lo general, debe mantenerla en buen estado.
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DIAPOSITIVA 50

INSTRUCCIONES

El uso de un fideicomiso o una - Colocar la propiedad dentro de una entidad:

entidad comercial puede un enfoque alternativo a la divisién fisica de
evitar la particion de la la propiedad

propiedad, y la persona ) ) o
* Tu propiedad puede transferirse a un fideicomiso,

fallecida puede determinar el corporacion, compania de responsabilidad limitada u otra
uso y la administracion de la entidad. ,

. , * Antes de tu fallecimiento, busca asesoria sobre impuestos a
propiedad después de su la propiedad (especialmente si es tu vivienda principal).
muerte. » Después de tu muerte, la transferencia puede realizarse si

asi se establece en tu testamento.
» Asegurate de contar con la asistencia de un abogado.

En general, los intereses en
entidades pueden incluir
acciones en una corporacion, participaciones en una compafia de responsabilidad limitada,
unidades o participaciones en una sociedad, etc.

Algunos fideicomisos se crean mediante un testamento. Otros Tiempo: 5 minutos
se crean antes de la muerte del propietario mediante un Materiales: Ninguno

instrumento de fideicomiso. )
Material de apoyo:

Antes de tu fallecimiento: Ninguno
Si el fideicomiso se crea antes de la muerte del propietario,

este transferird la propiedad al fideicomiso mediante una escritura. Los fideicomisos son
administrados por uno o mas fiduciarios, quienes tienen amplios poderes discrecionales. Antes
del fallecimiento de cualquiera de los conyuges, tu abogado puede ayudarte a transferir la
propiedad a un fideicomiso, corporacién, compania de responsabilidad limitada u otra entidad.

NOTA: Busca asesoria sobre el impacto en los impuestos a la propiedad, especialmente si se
trata de tu vivienda principal (homestead).
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DIAPOSITIVA 50

INSTRUCCIONES

Si la propiedad se coloca en una entidad antes de tu fallecimiento, tu testamento dispondra
que los intereses en esa entidad se transfieran a un conyuge o a los hijos.

Al fallecer mediante un testamento:

Si mantuviste la propiedad a tu nombre hasta tu muerte, el testamento puede colocar la
propiedad en un fideicomiso para beneficio de un cényuge o de los hijos.
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DIAPOSITIVA 51

INSTRUCCIONES

Analiza estas ventajas y

desventajas de colocar Ia Colocar la propiedad en una entidad: un enfoque
propiedad dentro de una alternativo a dividir fisicamente la propiedad
entidad.
Ventajas: Desventajas:
Ventajas incluyen: * La propiedad permanece unida * Las restricciones pueden
en un solo terreno no dividido. | qﬁ'!cult.e?r laventa de la
e La propiedad permanece + No se requiere consentimiento | participacion de una persona.
unanime para la mayoria de las * Los desacuerdos sobre.
unida en un solo terreno acciones de administracion. decisiones de administracion
L - Puede existir una prohibicion de pueden generar fricciones.
no dividido yes vender la propiedad o las
administrada por un pertEpacianes:

fiduciario (si estd en un
fideicomiso) o por una junta, gerente(s) o socios generales

si esta en otro tipo de entidad. Tiempo: 5 minutos
e No se requiere consentimiento unanime para la mayoria de

. . ., Materiales: Ninguno
las acciones de administracion.

e Puede existir una prohibicién de vender la propiedad o las Material de apoyo:

participaciones. Ninguno

Desventajas incluyen:

e Las restricciones sobre la transferencia de participaciones en la entidad pueden dificultar
una venta cuando un hijo necesita vender por motivos de salud, financieros u otras razones
personales.

e Los desacuerdos sobre decisiones de administracion tomadas por otros pueden causar
conflictos familiares.

En entidades distintas a un fideicomiso, puede requerirse el consentimiento unanime de los
propietarios para vender la propiedad o colocar una hipoteca sobre ella.
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DIAPOSITIVA 51

INSTRUCCIONES

Las decisiones cotidianas se toman por mayoria:

e Lajunta directiva (corporacion),
e Los gerentes (compafiia de responsabilidad limitada),
e Los socios (sociedad).

Un propietario que no esté de acuerdo generalmente no causara un estancamiento.

Es comun que existan restricciones sobre la transferencia de participaciones en entidades
familiares.

Una venta propuesta puede requerir primero ofrecer la participacidon a los demds propietarios
o a la entidad antes de venderla a un tercero.
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DIAPOSITIVA 52

INSTRUCCIONES

Analiza estos elementos clave
involucrados en mantener un
titulo de propiedad
actualizado.

- Conservar la propiedad como “propiedad de herederos” mediante
un titulo actualmente vdlido y comercializable

Una vez que se examine el titulo, deben determinarse los nombres y los porcentajes
de participacion de cada miembro de la familia.

Registro.

El titulo debe actualizarse para reflejar la propiedad actual y el porcentaje de participacion, de
acuerdo con las leyes del estado donde se encuentra la propiedad, lo cual puede incluir:

+ Declaracion jurada de heredero (Affidavit of Heirship)
+ Legalizacion de testamentos (Probate of wills)
+ Administracion de sucesiones (Administration of Estates)

+ Determinacion judicial de herederos (Judicial Determination of Heirship)

Tiempo: 5 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 53

INSTRUCCIONES

Analiza las ventajasy Conservar la propiedad como “propiedad de herederos”
desventa jas de este enfo que medic'mte un titulo actualmente vélido y comercializable
(cont’d.)
utilizando los puntos de
. ., . o Ventajas: Desventajas

discusion en la dia pOSItlva . + Mantiene a la familia informada - Debe actualizarse tras la muerte de cada heredero.
sobre los nombres y los + No aborda situaciones de discapacidad o incapacidad
porcentajes de propiedad de  durante la vida del propietario.
cada miembro. + No impide que un heredero venda su participacion

- Mantiene claras las relaciones  fraccionaria.

entre los miembros de la + No evita que cualquier heredero o comprador solicite
familia. la particion de la propiedad.

Tiempo: 3 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 54

INSTRUCCIONES

Concluye esta sesion
atendiendo cualquier pregunta
gue puedan tener los
participantes.

Sesion de preguntas y

comentarios

Tiempo: 5 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 55

INSTRUCCIONES

Esta diapositiva sirve para

iniciar el proceso de Taller comunitario
evaluacién. Si esta utilizando La propiedad de
copias impresas, repartalas herederos desde una
en este momento. Si esta perspectiva comunitaria
utilizando la evaluacion en

linea a través de Qualtrics, Evaluacién del taller
use el cédigo QR para Por favor, escanee el cédigo
acceder a la Encuesta del i

Taller Comunitario sobre Onom.  ERE=. SRDE-

Propiedad de Herederos.

Nota: Verifique que el codigo QR funcione correctamente antes de compartirlo con los
participantes.

Tiempo: 5 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Copias impresas de la
Encuesta del Taller
Comunitario sobre
Propiedad de Herederos
y/o el cédigo QR en esta
diapositiva.
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PROPIEDAD DE HEREDEROS

SIMULACION CON EL ABOGADO: PLANIFICACION PATRIMONIAL

Este ejercicio consiste en simular una consulta inicial entre un abogado y un cliente (o pareja) que busca asesoria para
la redaccion de su testamento. Puede utilizar algunas de las preguntas incluidas en “Preguntas que puede hacer un
abogado” y permitir que la otra persona invente las respuestas. Siéntase libre de editar cualquiera de estos
contenidos para adaptarlos a su audiencia y al tiempo asignado para esta actividad.

CONSULTA CON EL ABOGADO- ELABORACION DE TESTAMENTO

PREGUNTAS QUE UN ABOGADO LE PUEDE HACER:

e Para comenzar, necesito un anticipo. El monto es de $250.00 antes de iniciar el trabajo.

e También necesito que firme una carta de compromiso. Este documento explica los servicios que le
brindaré, cdmo se usard el anticipo y las condiciones de nuestra relacion profesional. Si tiene dudas, por
favor pregunte; si no, solamente firme.

e (Cudl es sunombre completo, fecha de nacimiento, direccion y teléfono?

o (Esusted casado(a)? Si es asi, écomo se llama su conyuge?

o ¢(Tiene hijos? ¢Cudles son sus nombres y edades?

e (Quién quiere que sea el albacea de su herencia? Es decir, la persona que se encargara de cumplir lo que
usted disponga en su testamento.

e (Tiene propiedades?

e (A quién quiere dejar sus bienes inmuebles (su casa y terrenos)?

e (A quién quiere dejar sus bienes personales (muebles, autos, joyas u otros)?

e ¢Tiene hijos menores de 21 afios? Si es asi, ¢a quién quiere nombrar tutor si el otro padre no vive al
momento de su fallecimiento?

o ¢Desea crear un fideicomiso para algin hijo menor u otra persona? Si es asi, ¢qué quiere lograr con ese
fideicomiso?

e (Quiere también otorgar un poder para decisiones médicas y un poder general junto con su testamento? Si
es asi, le haré mas preguntas sobre esos documentos.
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PROPIEDAD DE HEREDEROS

SIMULACION CON EL ABOGADO: PLANIFICACION
PATRIMONIAL

Escenario

Una Oficina amueblada en un edificio comercial, en un ambiente tranquilo.

[ABOGADO]
Hola, soy Blair Morgan y me dedico a ayudar a las personas a preparar sus testamentos y organizar su
patrimonio. Gracias por venir.

[CLIENTE]

Hola, soy Cameron Martin. Recibi su carta sobre coémo funciona este proceso y Traje todos los
documentos que solicitd, ademas de algunos adicionales que podrian ayudar con la preparacién de mi
testamento.
traje los documentos que pidid, ademas de algunos que pensé que podrian servir.

[ABOGADO]

iExcelente, gracias! Antes de comenzar, aclaremos algunos puntos clave. Primero, necesito confirmar si lo
representaré Unicamente a usted o también a otras personas. Ademds, quisiera revisar los términos de mi
contratacion, especialmente el anticipo. ¢ Tiene alguna pregunta sobre la carta de compromiso? Es
importante que todo esté claro y acordado antes de continuar.

[CLIENTE]

Solo me representard a mi. Estoy divorciado y no me he vuelto a casar. Tengo una pregunta sobre el pago:
menciond un anticipo. ¢Por qué debo pagar algo por adelantado antes de que empiece a trabajar en mi
testamento?

[ABOGADO]

Buena pregunta. Mi politica para redactar un testamento sencillo es cobrar una tarifa fija de $500, con
$250 pagados por adelantado y el resto al finalizar y firmar el documento. Este acuerdo asegura
compromiso de ambas partes: el cliente se motiva a concluir el proceso y me protege de invertir trabajo
sin compensacion si alguien decide no terminar. Si usted esta conforme, se procede a firmar la carta de
compromiso y a realizar el pago inicial de $250 a la cuenta fiduciaria de mi despacho, segtn lo indicado en
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[CLIENTE]

De acuerdo. También quiero informarle que tengo tres hijos:
Alex Brooks, 32 afios, vive en Austin;

Zuri Brooks, 30 afios, también en Austin; y

Casey Martin, 24 afios, vive en Nashville.

Planeo dejar todo en partes iguales a mis tres hijos.

[ABOGADO]

Perfecto. Para redactar su testamento con precision, necesito detalles sobre sus matrimonios anteriores:
fecha de fallecimiento de su primer esposo y datos del proceso sucesorio, asi como fecha y detalles del
divorcio con su segundo esposo.

[CLIENTE]

Mi primer esposo se llamaba Jordan Brooks; fallecié el 3 de octubre de 2002. Su herencia se tramito en el
condado de Travis y yo heredé sus bienes. Mi segundo esposo se llamaba Jesse Martin y nuestro divorcio
se finalizd el 5 de enero de 2019 en el condado de Carson. Inclui copias de la orden de cierre de sucesiony
del decreto de divorcio, como solicito.

[ABOGADO]
Excelente. Ahora, hablemos de sus propiedades. ¢Posee bienes inmuebles actualmente?

[CLIENTE]

Si, tengo dos propiedades: mi residencia principal en 1920 Washington St., Houston, TX, y un rancho
familiar de aproximadamente 160 acres en el condado de Dawson. Quiero dejar ambas propiedades en
partes iguales a mis hijos. Probablemente venderan la casa, pero me gustaria que mantuvieran el rancho
en la familia. Traje las escrituras de ambas propiedades.

[ABOGADO]
Muy util, gracias. ¢ Ambas propiedades estdn a su nombre y tienen alguna deuda, como hipoteca?

[CLIENTE]
Si, las dos estdn a mi nombre. Mi casa tiene hipoteca con Acme Federal Bank, pero el rancho no tiene
deuda. También inclui copia del contrato hipotecario.
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[ABOGADO]

Gracias. El escenario que usted describe es comun al redactar un testamento sencillo, particularmente en ausencia de
cdnyuge sobreviviente. En cuanto a su vivienda, le sugeriria instruir a su albacea para que venda el inmueble, liquide la
hipoteca y posteriormente distribuya lo que quede en partes iguales entre sus hijos. Este procedimiento evita posibles
conflictos en caso de que alguno de ellos se niegue a vender en el futuro. éLe parece razonable esta disposicion?

[CLIENTE]
No lo habia considerado, pero suena bien. Uno de mis hijos suele discutir mucho y es conflictivo, asi que
mejor evitar problemas.

[ABOGADO]

Entendido. Respecto a el rancho de 160 acres: si se mantiene en copropiedad, se considerara “propiedad de
herederos”, lo que puede generar complicaciones en el futuro. Para prevenir posibles conflictos, se pueden
contemplar las siguientes alternativas:

L. Dividir el inmueble en tres parcelas de igual valor.

L Constituir una sociedad de responsabilidad limitada (SRL) ( limited liability company (LLC)), con
participacion equitativa y decisiones adoptadas por mayoria.

3. Establecer un fideicomiso administrado por un tercero, destinado al beneficio comdin de los herederos.

¢Alguna de estas alternativas le resulta de interés? Cabe sefialar que algunas implican costos
adicionales, los cuales puedo cotizarle en caso de que decida avanzar.

[CLIENTE]
Necesito pensarlo. Estas decisiones las quisiera meditar antes de tomarlas Gracias por explicarlo tan
claramente.

[ABOGADO]
Por supuesto. Cuando decida, me avisa y redactamos el testamento conforme a su eleccion.

[fin del ejercicio.]
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RESOLUCION

OBJECTIVOS

Revisar algunos de los desafios de poseer propiedad de los herederos

Importancia de trabajar con otros miembros de la familia

Pasos a seguir para comprender quién es el propietario legal de la propiedad
Analizar las diferentes estructuras legales que pueden mantener la tierra propiedad
de los herederos

TIEMPO ESTIMADO PARA COMPLETAR

4  horas

ANTES DE LA REUNION

Si esta es una continuacién de la capacitacion en el mismo dia, elimine las
diapositivas de introduccion. Si es una sesién realizada en un dia diferente,
complete la informacién de fecha y lugar en la primera diapositiva de introduccion.
Incluya a los presentadores de hoy en la diapositiva designada.

Verifique si el mapa sobre donde se aplica la Ley Uniforme de Particidn de la
Propiedad de los Herederos en la diapositiva 7 esta actualizado utilizando el enlace
a continuacion. Si el mapa ha cambiado, copie el mapa desde el sitio web y
reemplacelo en la diapositiva. Ademas, actualice la fecha en la diapositiva.
https://www.uniformlaws.org/committees/community-
home?CommunityKey=50724584-e808-4255-bc5d-8ea4e588371d

MATERIALES NECESARIOS

Papel, plumas y lapices

FOLLETOS Y HERRAMIENTAS

e Agenda —Se incluye una agenda de ejemplo para todo el curriculo en la seccion de

Vision general. Si esta realizando esta sesion como una sesién independiente,
puede adaptar esa agenda de ejemplo para ajustarla a su situacion.
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Estos son los mismos que en la sesion de Visidn general. Si sus participantes ya los
tienen de esa sesidn, no es necesario volver a imprimirlos. Sin embargo, si estd
realizando esta sesién como una seccién independiente, debera imprimirlos:

Guia para operadores de propiedad de herederos que participan en programas de la
Agencia de Servicios Agricolas (FSA). Hoja informativa, julio de 2020. Disponible en:
https://www.fsa.usda.gov/Assets/USDA-FSA-

Public/usdafiles/FactSheets/guidance heirs property operators participating in fsa
programs-factsheet.pdf

Actualizacion de la Guia de Programa y Politicas de Asistencia Individual de FEMA,
Version 1.1 disponible en:
https://www.fema.gov/sites/default/files/documents/fema updated-iappg-version-

1.1.pdf

FEMA realiza cambios en las politicas de asistencia individual para promover la
equidad entre los sobrevivientes de desastres, disponible en:
https://www.fema.gov/press-release/20210902/fema-makes-changes-individual-
assistance-policies-advance-equity-
disaster#:~:text=FEMA%20is%20amending%20its%20current,the%20survivor's%20hom
€%20before%20the

Hojas informativas estatales sobre propiedad heredada — VVaya al enlace para
identificar e imprimir la hoja informativa de su estado, si esta disponible (desplacese
hacia abajo en la pagina para ver los estados).https://farmlandaccess.org/heirs-
property/#statefactsheets

Caso Practico — Se proporcionan tres estudios de caso centrados en la familia. Un
estudio de caso adicional permite a los participantes trabajar en dos escenarios para
aplicar los conocimientos adquiridos.

Evaluacidn — La evaluacién abarca las tres secciones. Si no estd realizando las tres
secciones juntas, puede adaptarla segln lo descrito en las instrucciones de evaluacién.

NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER
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https://www.fema.gov/sites/default/files/documents/fema_updated-iappg-version-1.1.pdf
https://www.fema.gov/sites/default/files/documents/fema_updated-iappg-version-1.1.pdf
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https://www.fema.gov/press-release/20210902/fema-makes-changes-individual-assistance-policies-advance-equity-disaster#:~:text=FEMA%20is%20amending%20its%20current,the%20survivor's%20home%20before%20the
https://www.fema.gov/press-release/20210902/fema-makes-changes-individual-assistance-policies-advance-equity-disaster#:~:text=FEMA%20is%20amending%20its%20current,the%20survivor's%20home%20before%20the
https://farmlandaccess.org/heirs-property/#statefactsheets
https://farmlandaccess.org/heirs-property/#statefactsheets

Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 1

INSTRUCCIONES

Antes de que comience la

sesion, inserte la fechay la
ubicacién de su evento.
Mantenga esta diapositiva Comprendiendo la propiedad
visible mientras los de herederos a nivel
participantes ingresan al comunitario
salon.

FECHA, 2025
Este material fue UBICACION
desarrollado y Ia
capacitacion para @Almm By, SRDE

instructores se proporcioné
como una colaboracién con
el National Policy Research Center de la Universidad Estatal de Alcorn, el Southern
Extension Risk Management Education Center y el Southern
Rural Development Center, alojado en la Universidad Estatal
de Misisipi, con financiamiento parcial del USDA. Tiempo: 1 minuto

. . e e Materiales: Ninguno
La Universidad Estatal de Misisipi es una institucién de

igualdad de oportunidades. Se prohibe la discriminacién en el Material de apoyo:
empleo universitario, programas o actividades por motivos Ninguno
de raza, color, etnia, sexo, embarazo, religidn, origen
nacional, discapacidad, edad, orientacién sexual, informacién
genética, condicién de veterano de EE. UU. o cualquier otro estatus en la medida en
que esté protegido por la ley aplicable.

Las preguntas sobre programas de igualdad de oportunidades o cumplimiento deben
dirigirse a la Office of Civil Rights Compliance, 231 Famous Maroon Band Street, P.O.
6044, Mississippi State, MS 39762, (662) 325-5839.

NOTA: Si no realiza los tres segmentos en el mismo evento, incluya las diapositivas 1 a
4 al inicio de sus otras sesiones, ya que proporcionan la base general para la
capacitacion.

Alcorn. &ﬁ\
NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER



Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 2

INSTRUCCIONES

Describa el objetivo :
general del curriculo. N (o] JT1 IV H

Brindar capacitacion sobre la
propiedad de los herederos a
comunidades e individuos

El financiamiento para desarrollar esta
capacitacién proporcionado por:

USDA
s

USDA Farm Service Agency
SR U-S. DEPARTMENT OF AGRICULTURE

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER



Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 3

INSTRUCCIONES

Esta diapositiva destaca las ——
L ) Instituciones colaboradoras
organizaciones asociadas

gue han trabajado
conjuntamente para

Alcorn.

desarrollar materiales y

NATIONAL POLICY
organizar capacitaciones. RESEARCH CENTER
. "% SOUTHERN
Este material fue DX %T(ENSDN
W4 \W
desarrollado y la A8 MANAGEMENT
Y 4@\ EDUCATION

Southern Rural Development Center

capacitacion para

instructores se proporciond
como una colaboracién con el National Policy Research Center de la Universidad Estatal
de Alcorn, el Southern Extension Risk Management

Education Center y el Southern Rural Development Center,

Tiempo: 1 minuto
alojado en la Universidad Estatal de Misisipi, con P

financiamiento parcial del USDA. Materiales: Ninguno
Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER



Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 4

INSTRUCCIONES

Por favor, mencione a los

autores principales y Mencién de colaboradores

Autores Principales

Andrea’ Barnes, Esquire
co I a bo ra d ores d € eSte Mississippi Center for Justice
Gloria Bromell Tinubu, PhD
GBT Associates, LLC

material, asi como la fuente de

financiamiento a través del T

Tuskegee University

Southern Rural Development
Kara Woods, PhD
Policy Analyst, The Policy Research Center, Alcorn State University

Center y el National Policy

Colaboradores y Evaluadores
Conner Bailey, PhD, Professor Emeritus, Auburn University
Sam Cook, Executive Director of Forest Assets, North Carolina State University
Savi Horne, Esquire, Executive Director, Land Loss Prevention Project
Lorette Picciano, Executive Director, Rural Coalition

Servicios de Traduccion:
Erika De La O Medina, E & E Consulting

Research Center en la
Universidad Estatal de Alcorn.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER



Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 5

INSTRUCCIONES

Agregue la informacién del

presentador y Preséntese. Exponentes

Puede afiadir sus logotipos y la Norbre
.. . . Universidad
declaracion institucional de
Nombre

Universidad

igualdad de oportunidades a la
plantilla del folleto
“Understanding Heirs’
Property Lessons”.

Nombre
Universidad

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER



Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 6

INSTRUCCIONES

Esta diapositiva muestra las
tres partes del plan de
estudios y ofrece una vista
rapida de los componentes
gue se abordan en cada
seccion.

Temas a desarrollar

VISION
GENERAL

&Qué es la propiedad de herederos?

Impactos de la propiedad de herederos

Consideraciones legales y culturales

Propiedad fraccionada

Cémo localizar propiedad de herederos

Pérdida de tierras

Prevenci6n de la pérdida de tierras

Ci basicos de y

Pasos para prevenir la propiedad de herederos al establecer un
testamento

Revisién de algunos de los desafios de poseer propiedad de
herederos

Importancia de trabajar con otros miembros de la familia

Pasos para entender quién es el propietario legal de la propiedad
Estructuras legales que pueden mantener tierras pertenecientes a
de de

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.

NATIONAL POLICY
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Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 7

INSTRUCCIONES

Dé tiempo para que los
participantes se presenteny
compartan su interés en
aprender sobre la propiedad de
herederos.

Ejercicios de preparacion y

Pida a los participantes que presentacién
digan su nombre, afiliacién,

etc.

Posibles preguntas para guiar
la conversacion:

° ¢Qué lo trae a este taller?
J ¢Qué le genera curiosidad respecto a la propiedad de ' _
herederos? Tiempo: 1 minuto

Materiales: Ninguno

Si estan sentados en mesas, pida que cada persona comparta

durante un maximo de un minuto. Si estan en filas, pidales que Material de apoyo:
. . Ninguno
formen parejas o grupos de tres para compartir.

Alcorn.
NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER



Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 8

INSTRUCCIONES

Esta diapositiva marca el inicio
de la seccion de Descripcidon
general.

ion de La

Propiedad de los
Herederos

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER



Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 9

INSTRUCCIONES

Lea la declaracién de

Instrucciones importantes antes de iniciar:

responsabilidad y responda

cual q uier pregunta que pueda Estos materiales tienen como propésito presentar informacién general

. sobre cémo prevenir la propiedad de herederos.. 7
surgir.
Se basan principalmente en informacién proveniente del sur de los
Estados Unidos..

Es posible que la informacién no sea vdlida en todos los estados o
territorios..

Este material no sustituye el asesoramiento legal; para orientacién
especifica, consulte a un abogado.

Tiempo: 2 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER



Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 10

INSTRUCCIONES

Presente estas directrices a los

participantes para garantizar

que comprendan las razones Proteccion de su informacion

por las cuales no deben

. No se compartiran historias

compartirse historias ni personales.
preguntas de indole personal. . Las preguntas generales son
bienvenidas.

. Las preguntas de caracter
personal deben hacerse
fuera del entorno grupal.

Tiempo: 2 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER



Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 11

INSTRUCCIONES

Durante esta sesion, los -

participantes comprenderan Panorama general de la sesion

mejor: * Revisar algunos de los desafios de poseer propiedad de herederos (“heirs’
property’).

Los desafios de la propiedad
heredada (“heirs’ property”),

- Importancia de trabajar en conjunto con otros miembros de la familia.

asi como las razones por las - Pasos a seguir para comprender quién es el propietario legal de la
. propiedad.

gue algunas familias pueden

optar por seguir manteniendo - Analizar las diferentes estructuras legales que pueden utilizarse para

. .. . mantener tierras pertenecientes a propietarios de propiedad de herederos.
su tierra y sus viviendas bajo

esta forma de propiedad. ;

La importancia de trabajar con otros miembros de la familia

para decidir la mejor manera de administrar y disfrutar su Tiempo: 2 minutos

propiedad heredada. ] )

. . Materiales: Ninguno
Los pasos necesarios en caso de que los herederos decidan
convertir su propiedad heredada en otra forma legal, y las Material de apoyo:

ventajas que dicho cambio podria ofrecer. Ninguno

Las diferentes estructuras legales disponibles para los
propietarios de propiedad heredada, en caso de que decidan
realizar un cambio.

® Alcorn, SRDE~
NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER



Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 12

INSTRUCCIONES

Mapa que muestra la cantidad La propiedad de herederos a nivel nacional

actual de terrenos clasificados
como propiedad heredada
(“heirs’ property”) en los
Estados Unidos.

Para uso exclusivamente
educativo; no distribuir.

Tiempo: 2 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER




Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 13

INSTRUCCIONES

Primero, haremos una revisién de T -
Analisis de los retos que enfrentan los dueiios

de propiedad de herederos.

los temas que han escuchado en
las secciones anteriores.

« Venta por particion

« Falta de acceso a
préstamos

« Sin acceso a programas
gubernamentales

« Ventas forzadas por
impuestos

« Generacion limitada de
riqueza

Tiempo: 3 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER



Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 14

INSTRUCCIONES

En sesiones anteriores, la S .

propiedad de herederos (“heirs’ La venta por particion y otros desafios
roperty”) se ha descrito como ~ ¢Qué es una venta

property”) por particién?

una forma de propiedad que . » If just a single “
] si solo un heredero heir sells...
presenta varios problemas vende

serios. El problema que ha
o o , . puede desencader!a.r » this can trigger a
recibido mas atencion es el una venta por particién “partition by sale,”

riesgo de que la familia pierda la

i i d Ita I Sold!
propiedad debido a una venta Ll mmbe o :::Pimr;:::‘ltglggll:’e @
ordenada por un tribunal, oheh * atauction. A

conocida como “venta por
particion”.

Farmland Access Legal Toolkit, https:/farmlandaccess.org/heirs-property/.

Dos tipos de acciones de particion:

Particidn en especie (partition in kind): La tierra se divide segln Tiempo: 7 minutos
el porcentaje de propiedad que corresponde a cada heredero.
Esto puede ocurrir cuando: Toda la tierra es similar en calidad y
valor; El nimero de herederos es pequefio; Material de apoyo:
Los herederos estan de acuerdo sobre cdmo dividir la tierra. Ninguno
Los herederos que participen en una particion voluntaria deben

consultar con las oficinas gubernamentales locales

correspondientes para asegurarse de seguir todos los procedimientos necesarios, y también
deben hablar con un abogado para garantizar que todos los documentos se presenten
correctamente.

Materiales: Ninguno

Particidn por venta (partition by sale): La propiedad se vende y las ganancias se dividen entre
los herederos segun sus respectivas participaciones. Algunos tipos de propiedad (por ejemplo,
una casa) no pueden dividirse facilmente en especie.

Alcorn.
NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER




Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 14

INSTRUCCIONES

Los herederos pueden estar de acuerdo en que la particién por venta es la mejor manera de
dividir la propiedad, o un solo heredero (o quien compre su participacion) puede forzar la
venta al resto de la familia. Existen numerosos casos en los que un tercero —como un
desarrollador inmobiliario— compra la parte de un heredero y luego acude al tribunal local
para exigir que la propiedad se venda y se distribuyan las ganancias. (Este fue el caso de la
familia Lewis en el video de VICE que vimos durante la seccidon de “prevencién” de esta
capacitacién.) Histéricamente, estas ventas a menudo terminaban en subastas en las
escalinatas del juzgado, donde la propiedad se vendia por mucho menos de su valor real. Con
la aprobacién de la Ley Uniforme de Particidon de Propiedad Heredada (Uniform Partition of
Heirs Property Act), de la cual hablaremos a continuacidn, los defensores esperan que esta
situacién haya cambiado.

® Alcorn, SRDE~
NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER



Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 15

INSTRUCCIONES

Durante décadas, las leyes
estatales de particiéon
contribuyeron a una pérdida
de tierras generalizada y
devastadora entre familias que
poseian terrenos como Propiedad Herederos de

copropietarios en comun. (UPH PA)

Ley Uniforme de Particion de

Como resultado de demandas
colectivas y de la publicacion

de un articulo que expuso
abusos en los procesos de

particidn, se formd un grupo de trabajo para iniciar esfuerzos de
reforma de la ley de particidn. Las préximas diapositivas ofrecen Tiempo: 1 minuto
una vision general de lo que esto significa para los propietarios
de propiedad heredada.

Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER



Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 16

INSTRUCCIONES

La Seccion de Bienes Raices, Ley Uniforme de Particion de Propiedad de Herederos (UPHPA)
Fideicomisos y Sucesiones de la

La Ley Uniforme de Particion de Propiedad
Heredada (UPHPA) es una ley modelo que las
legislaturas estatales pueden adoptar.

Esta ley establece procedimientos justos para
los propietarios de propiedad heredada
cuando se presenta una accion de particion.

American Bar Association
(ABA) formé un grupo de
trabajo y presentd una
propuesta en 2006 a la

Bajo la UPHPA, los propietarios de propiedad

Uniform LGW COfnmiSSion La s heredada cuentan con derechos que los
: FOT e, protegen de perder su tierra y, si la propiedad
R .. Where the Uniform Partition of Heirs Property Act deb d lal : d
Unlform Law CommISSIon, has been adopted or introduced ebe venderse, la ley garantiza que se venda
September 2025 por un valor justo.

también conocida como la
Uniform Law Commission site at uniformlaws.org

Conferencia Nacional de
Comisionados sobre Leyes

Estatales Uniformes, trabajé en el desarrollo de un estatuto

modelo estatal para abordar las leyes de particion. La Uniform Tiempo: 2 minutos

Law Commission aprobd la Ley Uniforme de Particion de Materiales: Ninguno
Propiedad de Herederos (UPHPA) en el verano de 2010. Material de apoyo:
Ninguno

NOTA: Es importante sefialar que esta ley uniforme no entra en

vigor hasta que es adoptada por la legislatura estatal. Este es
un mapa de los estados que han promulgado la Ley Uniforme de Particiéon de Propiedad de
Herederos, mostrados en azul.

NOTA: También se muestran los estados donde la UPHPA fue introducida, indicados en
verde.

® Alcorn, SRDE~
NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER



Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 17

INSTRUCCIONES

Asegurese de enfatizar que,
para que su audiencia
comprenda como la UPHPA
puede ayudar a resolver su
problema de propiedad
heredada, es fundamental
hablar con un abogado
autorizado para ejercer en el
estado donde se encuentra la
tierra (bien inmueble).

Puntos a tratar:

Paso clave para entender como la UPHPA puede apoyarle...

Hable con un abogado autorizado
para ejercer en el estado donde se
encuentra su terreno (bien
inmueble) acerca de la UPHPA, su
adopcion en su estado y como
puede ayudar a resolver su
problema de propiedad de
herederos..

Las reglas éticas relacionadas con la representacién de una

familia completa o de uno o varios de sus miembros.

Si la UPHPA ha sido promulgada en su estado y, de no ser asi,
como se rigen las leyes de propiedad heredada en ese estado.

Cdémo la UPHPA u otras leyes aplicables de bienes raices
pueden ayudar a resolver su problema de propiedad heredada.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 18

INSTRUCCIONES

Esta diapositiva ofrece una

¢Cémo ayuda la UPHPA?

Offrece las siguientes protecciones en acciones de

vista general de las
particién:

protecciones especificas
incluidas. Las diapositivas
siguientes explican cada una

Mejora la notificacion a todos los copropietarios

Valoracion profesional e independiente del valor de mercado

p Derech fi i
con mas detalle. erecho de preferencia

Prioridad a la division fisica de la propiedad

Venta en el mercado libre

Particion fisica — Dividir la tierra en porciones de igual valor para los
copropietarios

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER



Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 19

INSTRUCCIONES

El nuevo procedimiento de Mejora la notificacion a todos los copropietarios

venta esta disefiado para

reflejar los métodos

El copropietario que solicita una
particion DEBE:

+ Proporcionar notificacion de la accion de
particion a todos los copropietarios; y

+ Colocar un letrero visible en la propiedad

heredada.

tradicionales que utilizan los
agentes de bienes raices al
comercializar propiedades, y
proporciona una notificacion
mejorada respecto a la venta
por particién.

Ademas de enviar aviso de la
presentacion de una accién de particidén a todos los herederos

localizables, el demandante debe colocar un letrero visible en la

. 2 mi
propiedad heredada. Tiempo: 2 minutos

Materiales: Ninguno

El letrero debe:
Material de apoyo:

Indicar que se ha iniciado una accién de particién. Ninguno

Incluir el nombre y la direccion del tribunal.

El tribunal también puede exigir que el demandante incluya en el letrero el nombre del
demandante y el de cualquier copropietario conocido.

Fuente: The Uniform Partition of Heirs Property Act, Section 4: Service; Notice by Posting.

NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER
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DIAPOSITIVA 20

INSTRUCCIONES

Los copropietarios pueden
ponerse de acuerdo sobre el
valor de la propiedad. Sin
embargo, si no todos los
copropietarios estan de
acuerdo en el valor, el tribunal
ordenard que un tasador de
bienes raices independiente y
con licencia determine el valor
justo de mercado de la
propiedad.

Valoracion profesional e independiente del

valor de mercado

«A menos que todas las partes estén de
acuerdo sobre el valor de la propiedad, el
tribunal determina el valor justo de mercadc
«Por lo general, se nombra a un perito de
bienes raices independiente y con licencia e
el estado donde se encuentra la propiedad,
aunque el juez puede decidir que el valor de
la propiedad no justifica el gasto de una
valoracion formal

LOCATION
MARKET \
AGE —

CONDITION

IMPROVEMENTS

/’
NEIGHBORHOOD / ~3 ‘

Fuente: Uniform Partition of Heirs Property Act, Section 6.

Determination of Value.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 21

INSTRUCCIONES

La disposicién de Derecho de

preferencia u Opcién de Derecho de preferencia u opcion de compra

Compra permite que un . Cualquier copropietario que no solicite la
particion por venta puede comprar la

. L. participacion del o de los copropietarios
solicitado una particion por que si buscan la particion por venta.

venta pueda adquirir la

copropietario que no haya

. Simas de un copropietario desea comprar
la propiedad, el tribunal dividira la
participacion del vendedor entre los
compradores de acuerdo con sus

solicite la particidn por venta porcentajes actuales de propiedad.

propiedad.

Cualquier copropietario que no

puede comprar la participacion
de los copropietarios que si pidieron al tribunal una venta.

Si dos 0 mas copropietarios desean comprar la propiedad, el
tribunal dividira la participacion del vendedor entre los

Tiempo: 1 minuto

compradores segun sus porcentajes actuales de propiedad. Materiales: Ninguno
Material de apoyo:

Fuente: Uniform Partition of Heirs Property Act, Section 7. Co- .
Ninguno

tenant Buyout.

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 22

INSTRUCCIONES

Un copropietario puede elegir
que su parte de la propiedad se
le adjudique en especie, es
decir, que el tribunal divida la

Prioridad a la division fisica de la propiedad

Si ningUin copropietario decide comprar las participaciones del copropietario que
solicito al tribunal la venta de la propiedad, o si existe un copropietario que ha
propiedad en parcelas solicitado una particion en especie, el tribunal debe aplicar la prueba de la “totalidad
fisicamente distintas y con de las circunstancias” para determinar si una particion en especie es apropiada,

titulos separados. conslesande , ,

. i « Factores economicos, como el valor total de la tierra comparado con su valor si se
La UPHPA exige que el tribunal divide en parcelas,
determine si una particién en - Elapego sentimental a la propiedad.

El uso legitimo de la tierra (por ejemplo, residir en ella).
El pago de impuestos sobre la propiedad, mantenimiento y otros gastos
asociados con la tierra

especie es apropiada cuando:

® un copropietario solicita
dividir la propiedad en especie,
o

® ningun copropietario decide comprar las participaciones del
copropietario que pidié la venta de la propiedad. Existe una
preferencia por dividir la propiedad en especie, a menos que el
tribunal, aplicando la prueba de la “totalidad de las
circunstancias” y considerando factores econémicos y no Materiales: Ninguno
econdmicos, determine que una particién en especie resultaria
en un perjuicio manifiesto para el grupo de copropietarios.

Tiempo: 2 minutos

Material de apoyo:
Ninguno

Factor economico: El valor justo de mercado total de las
parcelas resultantes seria materialmente menor que el valor de
la propiedad si se vendiera como un todo.

Factores no econémicos considerados por el tribunal:

Apego sentimental a la tierra.

Uso legitimo de la propiedad (por ejemplo, residir en ella).

Pago de impuestos sobre la propiedad, mantenimiento y otros gastos relacionados con la
tierra.

Fuente: Uniform Partition of Heirs Property Act, Section. 9. Considerations for Partition in
Kind.
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DIAPOSITIVA 23

INSTRUCCIONES

Si la propiedad debe venderse, -

. Venta en el mercado libre
debe ser listada con un agente

de bienes raices con licencia

para su venta a un precio no Si la propiedad se vende, debe ser listada

inferior al valor determinado con un agente de bienes raices con
licencia para su venta a un precio no inferior al valor determinado por

el tribunal, y por un periodo de tiempo razonable.

eal EStte

por el tribunal y por un
periodo de tiempo razonable.

Si existe otro método que El tribunal puede ordenar otro método de venta si la venta en el
pueda producir un mejor mercado abierto no tiene éxito.

precio, el tribunal puede

eximir el procedimiento de

venta en el mercado abierto.

Tiempo: 1 minuto

Fuente: Uniform Partition of Heirs Property Act, Section 10. . .
Open-Market Sale, Sealed Bids, or Auction. Materiales: Ninguno
Material de apoyo:

Ninguno
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DIAPOSITIVA 24

INSTRUCCIONES

Esto es importante que los

A S
¥4,

Efecto sdbre los embargos

participantes lo comprendan.

Lenguaje legal segun el Codigo -
Una particion o venta para division bajo la UPHPA no -
significa que dejards de ser responsable por las
hipotecas o embargos existentes sobre la propiedad.

de Alabama:

“Una particion, venta u otra
disposicion de la propiedad Lo mds probable es que atin estés obligado a
conforme a este capitulo no satisfacer o pagar esas deudas.

afectara ni desplazard una

hipoteca otro embargo sobre la
propiedad, y no afectara ni

desplazara las obligaciones de cualquier persona que sea parte
de la hipoteca u otro embargo, o que esté obligada por
cualquier pagaré u otro acuerdo garantizado por la hipoteca u

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

otro embargo.” Material de apoyo:

Ninguno
Ala. Code 35-6A-12
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DIAPOSITIVA 25

INSTRUCCIONES

Esto es importante que los
participantes lo comprendan.

Lenguaje legal segun el Codigo
de Alabama:

“Una particion, venta u otra
disposicion de la propiedad
conforme a este capitulo no
afectara ni desplazard una
hipoteca otro embargo sobre
la propiedad, y no afectara ni

desplazara las obligaciones de cualquier persona que sea parte

Efectos sobre los embargos

Una particion o venta para division

bajo la UPHPA no significa que
dejaras de ser responsable por las
hipotecas o gravamenes existentes
sobre la propiedad.

. Lo mas probable es que aun estés
obligado a satisfacer o pagar esas
deudas.

Tiempo: 1 minuto

de la hipoteca u otro embargo, o que esté obligada por

cualquier pagaré u otro acuerdo garantizado por la hipoteca u

otro embargo.”

Ala. Code 35-6A-12

Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 26

Recordatorio sobre los hechos -A slisi
. . - natisis en grupos
de la historia de la familia grup
. e (Coémo podria haber sido diferente el caso de la
LerS: familia Lewis en el video de Vice News si la UPHPA
hubiera estado en vigor?

La fa m|||a Lewis era propieta ria ¢Podrian los herederos que vivian en la propiedad
.. haberse enterado de la demanda antes de cuando

de 480 acres en Luisiana desde lo hicieron?

H 1 ¢Podria el tribunal haber procedido con la venta de
fl na Ies de 1800 Ha bla la propiedad tal como lo hizo, sin realizar otros
multiples herederos, no todos pasos primero?

¢Qué tendria que haber hecho el tribunal?
en contacto. A|gU nos Si el tribunal hubiera seguido adelante con la
miembros de la familia vivian venta, )

¢la venta se habria llevado a cabo de manera
enla prOpiedad; muchos diferente a una subasta?

, . , .. e —————
habian criado alli a sus hijos.

Gran parte de la familia estaba dispersa, en Nueva York y otros
lugares. La familia que vivia en la tierra no sabia que los
herederos podian vender sus intereses a personas ajenas a la
familia.

Tiempo: 1 minuto

Materiales: Ninguno
Un desarrollador maderero logré comprar aproximadamente el

20% de las participaciones familiares a herederos lejanos y
presentd una accidn de particion en el tribunal local de Luisiana, Ninguno
solicitando que el tribunal vendiera la propiedad para obtener el
valor de sus acciones.

El “aviso” proporcionado por el tribunal fue solo en un periddico local; no se entregé ningun
aviso de la demanda de particién en la propiedad ni a los herederos que vivian en ella.

Material de apoyo:

Finalmente, la propiedad se vendié en subasta por $550,000. (La historia de VICE no indicd si
el desarrollador maderero fue quien ofertd en la subasta, pero si terminé siendo duefio de
toda la tierra).

Alcorn. &ﬁ\
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DIAPOSITIVA 26

INSTRUCCIONES

Preguntas para discusion:

Si la Ley Uniforme de Particién de Propiedad de Herederos (UPHPA) hubiera estado vigente
en Luisiana:

1.

¢Podrian los herederos que vivian en la propiedad haberse enterado de la demanda antes

de cuando lo hicieron?

e Si. Se habria dado un mejor aviso a todos los copropietarios, incluyendo la colocacién
de un letrero con el aviso en la propiedad.

¢Podria el tribunal haber procedido con la venta de la propiedad tal como lo hizo, sin

realizar otros pasos primero? ¢ Qué tendria que haber hecho el tribunal?

e No. Los miembros de la familia que no presentaron la accidn habrian tenido el
derecho a comprar las participaciones de quienes querian vender.

Si el tribunal hubiera seguido adelante con una venta, éla venta se habria llevado a cabo

de manera diferente a una subasta?

e Si. La propiedad habria sido evaluada para determinar su valor justo de mercado.
Luego habria sido vendida por un corredor imparcial en el mercado abierto, en lugar
de una subasta.

2
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DIAPOSITIVA 27

INSTRUCCIONES

Otros desafios de poseer

tierras como propiedad de - Desafios financieros derivados de poseer
herederos incluyen: tierras como propiedad de herederos

« Posibilidad de una venta

Los propietarios de forzosa por impuestos
+ Imposibilidad de usar la

propiedad de herederos s S —"
también pueden perder sus para un préstamo
tierras mediante ventas por - Capital muerto

- Sin acceso a algunos
impuestos si los impuestos programas

gubernamentales (USDA)

sobre la propiedad no se
pagan a tiempo. Esto ha
ocurrido con frecuencia |
porque puede haber

confusion sobre quién es responsable de pagar los
impuestos, y muchas personas no entienden que tienen
derechos legales para recuperar la propiedad dentro de un Tiempo: 4 minutos
periodo determinado, incluso si el gobierno la ha tomado.

Materiales: Ninguno

La falta de disposicion de bancos y otros prestamistas a Material de apoyo:
aceptar propiedad de herederos como garantia para un Ninguno
préstamo, debido a que no esta claro quién es el duefio
legal. Como resultado, los propietarios de propiedad de
herederos no pueden usar la tierra como garantia para obtener préstamos de bajo interés
para iniciar un negocio, pagar estudios o incluso construir una casa en la tierra. Esto limita
la capacidad de las familias para generar riqueza intergeneracional. Las investigaciones
han demostrado que los afroamericanos han tenido menos éxito en construir riqueza
entre generaciones, y la propiedad de herederos es una de las razones.

Capital muerto, un término econémico que se refiere a propiedad que se posee de
manera informal, no estd legalmente reconocida y no puede convertirse en capital
financiero. Es decir, se tiene la carga de la propiedad, pero no el beneficio.

Incapacidad para participar en programas gubernamentales que podrian ayudar en las
tierras.

® Alcorn, SRDE~
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DIAPOSITIVA 27

INSTRUCCIONES

e Por ejemplo, para participar en la mayoria de los programas del USDA, los agricultores
deben obtener un “nimero de tierras” de la Agencia de Servicios Agricolas del USDA.
Debido a que se debe demostrar propiedad clara de la tierra para obtener ese nimero,
muchos propietarios de propiedad de herederos quedaron excluidos. Esto cambid
recientemente (ver la siguiente diapositiva).
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DIAPOSITIVA 28

INSTRUCCIONES

Avances:

Agencia de Servicios
Agricolas (FSA) del USDA:
Ha emitido nuevas
directrices que enumeran
documentacion alternativa
que los propietarios de
propiedad de herederos
pueden usar para
demostrar que estdn a
cargo de la operacion
agricola y asi obtener un numero de finca. Sin embargo, los
propietarios de propiedad de herederos generalmente no
pueden recibir ayuda de los programas del USDA disefiados
para asistir a propietarios de viviendas, porque no tienen un
titulo claro de sus casas.

Avances:

» Agencia de Servicios
Agricolas (Farm Service
Agency): nuevas formas de
obtener un nimero de tierras.

* FEMA: nuevas politicas que

emergencia después de un
desastre.

FEMA:Solo muy recientemente el gobierno federal ha
cambiado sus politicas para que los propietarios de
propiedad de herederos puedan recibir asistencia de
emergencia después de un huracan u otro desastre natural.
Para quienes tienen propiedad de herederos y necesitan
asistencia de emergencia, FEMA y los estados han ampliado
recientemente los criterios de elegibilidad para recibir
ayuda por desastre. Los propietarios de propiedad de
herederos pueden certificar que son duefios de la
propiedad dafiada.

Alcorn.
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permiten acceso a asistencia de

- Algunos avances para los propietarios de
propiedad de herederos

Tiempo: 5 minuto

Materiales: Guidance for
Heirs’ Property Operators
Participating in Farm
Service Agency (FSA)
Programs. Fact Sheet.

Update to FEMA’s
Individual Assistance
Program and Policy
Guide, Version 1.1

FEMA Makes Changes to
Individual Assistance
Policies to Advance
Equity for Disaster
Survivors

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 28

INSTRUCCIONES

Fuentes:

Guidance for Heirs’ Property Operators Participating in Farm Service Agency (FSA) Programs.
Fact Sheet, July 2020. Available at: https://www.fsa.usda.gov/Assets/USDA-FSA-
Public/usdafiles/FactSheets/guidance heirs property operators participating in fsa progra
ms-factsheet.pdf

Update to FEMA’s Individual Assistance Program and Policy Guide, Version 1.1 available at:
https://www.fema.gov/sites/default/files/documents/fema_updated-iappg-version-1.1.pdf
FEMA Makes Changes to Individual Assistance Policies to Advance Equity for Disaster
Survivors available at: https://www.fema.gov/press-release/20210902/fema-makes-changes-
individual-assistance-policies-advance-equity-
disaster#:~:text=FEMA%20is%20amending%20its%20current,the%20survivor's%20home%20
before%20the

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 29

INSTRUCCIONES

Utilice este tiempo para
responder cualquier pregunta
de la seccion anterior.

Preguntas

Tiempo: 10 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 30

INSTRUCCIONES

Conflicto: Los conflictos y
desacuerdos familiares son
comunes al resolver temas
relacionados con la propiedad
de herederos. Sin embargo, no
deberian impedir que las
familias sigan avanzando.

La comunicaciény la
transparencia dentro de la
familia seran fundamentales.
¢Hay alguien en la familia que

pueda liderar este proceso como un proyecto? ¢Eres tu esa

- Como manejar los conflictos familiares

- Los conflictos familiares son comunes, pero no tienen
por qué detener el proceso de resolver los problemas.

- Derecho de preferencia (en los estados con la UPHPA).
- Mantener la comunicacion abierta y transparente.
- Lograr acuerdos sobre los objetivos.

- Contratar facilitadores, mediadores o incluso arbitros, si es necesario,

para ayudar a avanzar en el proceso de toma de decisiones.
- _____________________________________________________________________________________|

? . .
persona: Tiempo: 5 minutos
Las familias necesitaran conversar juntas sobre estos puntos Materiales: Ninguno
importantes:

e Hablar abiertamente sobre los problemas.

Material de apoyo:
Ninguno

e Entender la propiedad como un recurso, una posible fuente

de riqueza y un bien de importancia cultural.

e Determinar cdmo manejar los conflictos que
inevitablemente surgiran; todo esto debera discutirse en familia.

Los miembros de la familia deben decidir cdmo mantenerse en contacto, ya que el proceso de
resolver una propiedad de herederos suele ser largo y complicado. Surgiran preguntas y sera
necesario dialogar. Habra muchas conversaciones individuales, pero también puede ser
necesaria una reunion familiar donde todos puedan trabajar los temas juntos.

En algunos casos, puede ser Util considerar el uso de facilitadores o mediadores (o incluso
arbitros) para ayudar a que las conversaciones sean productivas. Algunas organizaciones no
gubernamentales que se enfocan en propiedad de herederos pueden ser una fuente valiosa
para identificar facilitadores o mediadores que trabajen con usted y su familia.

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 30

INSTRUCCIONES

Facilitadores: Son personas neutrales cuya funcién es ayudar a un grupo a dialogar,
asegurando que todos puedan participar por igual y que la conversacién avance hacia una
decision o resolucion.

Incluso cuando no hay conflicto, contar con una persona neutral y capacitada fuera de la
familia puede ayudar enormemente: facilita las conversaciones, asegura que todos los
copropietarios se sientan con voz y mantiene al grupo enfocado.

Mediadores: Al igual que los facilitadores, son terceros neutrales que ayudan a guiar
conversaciones orientadas a resolver disputas. No toman decisiones; su funcidn es facilitar el
didlogo, asegurarse de que todas las partes sean escuchadas y comprendidas, identificar
intereses y ayudar a las partes a llegar a un acuerdo.

Usar un facilitador o mediador puede ser ventajoso por varias razones:

e Laresponsabilidad de asegurar que la conversacién ocurra recae en un tercero neutral.

e Suele ser mas econdmico que no hacer nada (lo cual genera sus propios problemas) o que
ir a la corte.

e Puede elegirse a un profesional con conocimiento profundo sobre propiedad de
herederos, aunque no es estrictamente necesario, ya que su funcién no es decidir sino
ayudar a la familia a llegar a acuerdos.

Arbitraje: Al igual que la mediacidn, es un proceso de resolucion de disputas. El arbitro es
neutral como un facilitador o mediador, pero si toma una decisién. Su papel es similar al de
un juez, pero a diferencia de un juez, las partes eligen al arbitro, lo que permite seleccionar a
alguien con experiencia en el tema. Las partes presentan su “caso”, de manera similar a un
litigio en la corte, y luego el arbitro toma una decision que todas las partes acuerdan de
antemano respetar.

Alcorn. @6\
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DIAPOSITIVA 31

INSTRUCCIONES

Debido a estos desafios, el
consejo mas comun que
reciben los propietarios de
propiedad de herederos es que
deben cambiar la forma en que
la propiedad esta registrada.
Sin embargo, los propietarios
de propiedad de herederos
pueden decidir que no es
necesario hacer ningln
cambio.

A continuacién, se presentan

-Diferentes soluciones para diferentes

necesidades
Las decisiones sobre la propiedad son complejas y a menudo
implican desacuerdos sobre cual es el mejor camino a sequir.
A medida que aumenta el nimero de herederos, también aumenta la
probabilidad de desacuerdo.

Aclarar un titulo requiere mucho tiempo,
esfuerzo y dinero, especialmente si hay docenas
de copropietarios; por eso, no siempre es la
mejor opcion.

Las decisiones de la familia deben ser
respetadas.

aspectos importantes que las familias deben considerar al

decidir si cambiar o no la forma en que se mantiene la

propiedad de herederos.

Resolver una propiedad de herederos requiere mucho tiempo,
esfuerzo y dinero para identificar a todos los posibles
herederos, obtener un acuerdo unanime sobre qué hacery
contratar a un abogado para cambiar el estatus legal de la
propiedad. Si han pasado muchas generaciones desde que

Tiempo: 5 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

murio el propietario original, puede haber cientos de
herederos, algunos de los cuales se han mudado, ya no estan en contacto con la familiay
guiza ni siquiera saben que son propietarios de una parte de la propiedad de herederos.

Aun asi, estas personas tienen los mismos derechos de propiedad que quienes viven en la
tierra y pagan los impuestos. Debido a que la propiedad es tan compleja y los miembros de la
familia pueden tener opiniones muy distintas sobre qué hacer con ella, puede haber ventajas
en cambiar la forma de propiedad o incluso, en algunos casos, vender la propiedad
(incluyendo venderla a un subconjunto de herederos que estén mas interesados o
emocionalmente vinculados a la tierra).

También puede darse el caso de que haya un nimero relativamente pequeio de herederos,
gue se lleven bien y que estén de acuerdo sobre como debe usarse la propiedad. En ese
escenario, dejar la propiedad como propiedad de herederos, al menos para esta generacién,

puede funcionar.

) Al
corn.
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DIAPOSITIVA 31

INSTRUCCIONES

Sin embargo, a medida que aumenta el nimero de herederos y se incorporan diferentes
generaciones y ramas familiares, la probabilidad de desacuerdos crece. En ese punto, cambiar
la propiedad a un estatus legal distinto podria tener sentido.

Algunos estudios de caso ilustran las complejas dindmicas familiares asociados con la
propiedad de herederos. Estos estudios provienen de investigaciones realizadas en zonas
rurales de Alabama por Janice Dyer, de la Universidad de Auburn.
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DIAPOSITIVA 32

INSTRUCCIONES

Usando voluntarios entre los
participantes o miembros del
equipo de capacitacion,

representen la “Primera % o 2
reunion de la familia” (First Escenlﬁcacmn SObre como

Meeting of the Family Skit). manejar conflictos familiares

Tiempo: 5 minutos

Materiales: Ni
Opcional: Pueden reproducir el video “Pappa’s Land”, disponible ateriaies. Ninguno

en la siguiente pagina web: Material de apoyo:

Cuatro copias del guion
https://srdc.msstate.edu/heir_property/understanding-heirs- “First Meeting of the
property-curriculum Family Skit”
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DIAPOSITIVA 33

INSTRUCCIONES

Los siguientes tres estudios de
caso ofrecen una idea de por
qué las familias pueden tomar
decisiones distintas respecto a
su propiedad de herederos.

Ejemplos practicos

Analizaremos los riesgos y las
estrategias de resolucién para
cada uno.

Tiempo: 2 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

O SRDE-
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DIAPOSITIVA 34

INSTRUCCIONES

Lea o resuma el estudio de

caso. B Andlisis de caso: La familia Owens

* Darleen heredo una parte de los 20

Darleen y 34 familiares acres de terreno familiar, que co-posee

heredaron cada uno una parte COn 54 parienies:

de 20 acres de propiedad

* Aunque actualmente no existe una
comprada por los antepasados amenaza de pérdida, tres de sus primos

de Darleen. Los tres intereses tienen mas de 80 afos.

mas grandes estan en manos - i . 3
* Enla proxima reunion familiar, ella espera aclarar el titulo con la

de primos que tienen mas de intencion de mantener la propiedad dentro de la familia.
~ == —  ~~
80 afios y que, entre los tres,

tienen 12 hijos. Nadie vive actualmente en la propiedad, pero
la familia usa la casa con regularidad para reuniones familiares

y retiros. Tiempo: 6 minutos
Aunque en este momento no existe ninguna amenaza de Materiales: Ninguno
desarrollo y todos los intereses estdan en manos de los 35 Material de apoyo:
miembros de la familia, Darleen quiere aclarar el titulo antes de Ninguno

gue los tres primos mayores fallezcan, lo que fragmentaria adn

mas la propiedad y haria que la resolucidn fuera mas dificil. Ella

estad organizando la proxima reunidn familiar con la esperanza de que todos los
copropietarios asistan y asi iniciar el proceso para aclarar el titulo. La leccién aqui es que el
tiempo es esencial cuando los parientes mayores poseen grandes intereses que se dividiran
aun mas cuando fallezcan.
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DIAPOSITIVA 35

INSTRUCCIONES

Lea o resuma el estudio de caso. -
Analisis de caso: Gwen

Existen tanto alegrias como

costos asociados con la

Los beneficios (y desafios)

de compartir la propiedad
de la tierra familiar

propiedad colectiva de la tierra
familiar.

Por ejemplo, Gwen regresé a la

tierra familiar para cuidar a su
madre enferma. La condiciéon de
su casa estd deteriordndose y

no es elegible para programas de préstamos gubernamentales

que podrian brindarle ayuda.

Tiempo: 6 minutos
Gwen cuenta que su abuelo “lo arregld” para que los 102 acres

de propiedad de herederos no pudieran venderse, lo que Materiales: Ninguno
significa que la tierra no se dividid entre herederos individuales, Material de apoyo:
sino que se transfirio a toda la familia con el entendimiento de Ninguno

gue debia mantenerse unida. Tomar decisiones sobre qué hacer

con la tierra ha generado tensiones familiares. Por ejemplo, un
miembro de la familia decidid por su cuenta vender madera del terreno y quedarse con las
ganancias en lugar de compartirlas con los demds herederos.

En otro caso, un familiar quiso construir una cerca alrededor de su casa, pero otros herederos
se opusieron. Es dificil administrar y mantener la propiedad y, al mismo tiempo, cumplir el
deseo de los abuelos de Gwen de que la tierra permanezca en la familia, especialmente
cuando la propiedad sigue siendo compartida por tantas personas que deben ponerse de
acuerdo en todo.

Una posible solucién seria que los copropietarios acordaran transferir la propiedad a una
entidad, como un fideicomiso o una LLC, y establecer cdmo se tomaran decisiones y cdmo se
administrara la tierra en nombre de la familia. (O podrian firmar un acuerdo de copropiedad
como tenants-in-common. (Hablaremos de estas entidades mas adelante.) Hacer esto

FreqUeriria gue jos miempros de la ramilia digloguen v lleguen a acuerdos sopre como manejar
y mantener Iﬁﬁﬂa beneficio de todos. &6
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Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 36

INSTRUCCIONES

Lea o resuma el estudio de -

caso. Andlisis de caso: Ronnie y Angela

. e No puede obtener un

Ronnie y su esposa, Angela, préstamo bancario para
mejorar la vivienda.

e No estd dispuesta a cambiar

la familia, viven en casas la dinamica familiar para

aclarar el titulo y administrar

la tierra.

junto con otros miembros de

ubicadas en un terreno que

heredaron como propiedad de & Lsadupehioged parg
. modificar la dinamica
herederos. Todos contribuyen familiar.

para pagar los impuestos sobre
. ______________________________________|
la propiedad. Ronnie y Angela

tienen ingresos suficientes para calificar para construir una casa

nueva si tuvieran el titulo claro. Sin embargo, a pesar de los
esfuerzos de un organizador de vivienda en la zona, decidieron Tiempo: 6 minutos

no dar ese paso, pues no querian hacer nada que pudiera Materiales: Ninguno

“alterar la paz” o afectar las relaciones familiares cercanas que .
. . - Material de apoyo:
existen. Para superar esta barrera, Ronnie y Angela solicitan la

. . Ninguno
ayuda de su abogado para determinar la mejor manera de g

proceder.

El abogado, actuando como una parte neutral ajena a la dinamica familiar, envia una carta de
notificacién informando a los copropietarios de su interés en la propiedad y explicando que
un miembro anénimo de la familia busca aclarar el titulo, asi como los beneficios que esto
tendria para los propietarios, ya que permitiria mejorar la tierra.

Esto prepara el camino para que Ronnie y Angela involucren a otros familiares o, si fuera
necesario, para que sus intereses sean comprados directamente sin generar conflicto. Una
carta con membrete legal puede tener un gran impacto. Al permitir que el abogado inicie la
conversacién, Ronnie y Angela evitan posibles tensiones y el abogado puede explicar la
situacion sin la carga del contexto interpersonal. Ademas, esto abre la puerta para que Ronnie
y Angela comiencen la construccidén de su nueva casa.

=R
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DIAPOSITIVA 37

La familia busca regularizar el

INSTRUCCIONES

Entendiendo que algunas
familias elegirdn continuar
siendo duefas de su propiedad titulo: Z,qUé viene deSPUéS?
como propiedad de herederos,
el resto de esta presentacion
se enfocara en cdmo los

Preguntas generales
- éSe ha elaborado un arbol genealdgico?
éSe conoce y se ha contactado a todas las
personas herederas?

+ ¢Como quiere la familia usar la propiedad?
- ¢De qué manera (en qué forma legal)
deberia la familia ser duefa de la
propiedad?

propietarios de este tipo de
propiedad pueden avanzar

para resolver los problemas iRequiere tiempo y

. , mucha paciencia!
asoaados, y asl superar

algunas de las limitaciones

conocidas que dificultan usar, administrar y generar riqueza a
partir de su tierra. Tiempo: 4 minutos

Resolver los problemas de la propiedad de herederos requiere Materiales: Ninguno

tiempo y paciencia. En Ultima instancia, sera necesario Material de apoyo:
identificar a todas las personas herederas, llegar a un acuerdo Ninguno

familiar sobre qué hacer con la tierra y aclarar el titulo para que
la propiedad quede bajo el control de la generacidn actual.

En esta seccion hablaremos sobre algunos temas generales, y luego discutiremos cdmo reunir
la mayor cantidad de informacién posible antes de buscar ayuda legal.

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 38

INSTRUCCIONES

Conversaciones familiares:

En uItitna instancia, todos o la Didlogos familiares &
mayoria de los herederos de la ;{;Nj;
| W
ropiedad tendrdn que llegar a Identifi tas y limitaci I35, 8V
prop q g entifique sus metas y limitaciones , \/\N

un acuerdo sobre qué hacer con - Comience con los herederos que ya conoce
la tierra. Antes de conversar con

otros miembros de la familia
sobre sus metas y limitaciones,

- Identifique a otros herederos

« Defina los objetivos

es importante que primero + Reconozca que algunos herederos pueden tener intereses diferentes
entiendas tus propias metas y + Sea consciente de sus propias limitaciones — emocionales, financieras
limitaciones. y de tiempo

¢Cuadles son tus metas?

éQuieres seguir siendo propietario?

¢Quieres asegurarte de que la tierra permanezca en la familia?
¢Planeas mejorar el valor econdmico de la propiedad?

Tiempo: 8 minutos

Materiales: Ninguno

¢Cuales son tus limitaciones?

¢Cuanto tiempo y dinero estas dispuesto a invertir?

¢Qué hay de tus limites emocionales?

La dinamica familiar puede ser complicada, especialmente
cuando se trata de bienes compartidos.

¢Hay familiares con los que no puedes trabajar bien o con quienes prefieres no involucrarte?

Material de apoyo:
Ninguno

Conocer tus metas y limitaciones es fundamental y debe guiar cualquier estrategia que
decidas seguir. También puede ser Util revisarlas si las cosas se complican y necesitas decidir
si continuar con la estrategia que desarrollaste.

Una vez que tengas claras tus propias metas y limites, el siguiente paso es comunicarte con
otros miembros de la familia. Identificar a los herederos es un primer paso importante. Luego
pueden comenzar a hablar sobre metas comunes. Tener metas claras para enfrentar los
desafios de poseer tierra como propiedad de herederos es esencial para desarrollar una
estrategia que lleve a un acuerdo familiar y, con suerte, a resolver los problemas del titulo (es
decir, poner el titulo a nombre de los propietarios actuales).
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DIAPOSITIVA 38

INSTRUCCIONES

Las metas pueden variar segun tus circunstancias. Pueden incluir:

e Determinar cédmo calificar para programas del USDA u otros programas agricolas o de
conservacion,

e Asegurar que la familia siempre tenga un lugar donde vivir,

e simplemente cuidar la misma tierra que cuidaron tus antepasados.

Es importante discutir todas las metas de todos los herederos, porque pueden no ser las
mismas e incluso pueden entrar en conflicto. Algunos herederos pueden no tener interés en
la propiedad y no querer la carga de ser propietarios. Otros pueden necesitar dinero y estar
dispuestos a vender su parte a otros. (Esto, por supuesto, puede ser un problema si la
persona interesada en comprar no es miembro de la familia.)

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 39

INSTRUCCIONES

Cémo empezar: A menudo, - S ———

cuando una familia decide
cambiar el estatus legal de su . Comience con pasos
propiedad de herederos, una senclllos y-alcanzables.
sola persona termina liderando i

. Fortalezca su capacidad
el proceso. Tal vez esa persona POCO a Poco.

seas tu. Estds motivado por la

meta —o conjunto de metas—
gue has establecido. Conoces

tus limitaciones y sientes que
los desafios que vienen

pueden superarse. Ahora vamos a hablar sobre cémo avanzar.
Tiempo: 3 minutos

Resolver los problemas de la propiedad de herederos puede Materiales: Ninguno

resultar abrumador. Esta presentacion incluira mucha

informacién, pero no podras actuar sobre todo al mismo Material de apoyo:

tiempo. EMPIEZA EN PEQUENO. Ninguno

Y no pospongas las cosas solo porque no sabes por dénde
comenzar. EMPIEZA EN PEQUENO.
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DIAPOSITIVA 40

INSTRUCCIONES

Uno de los primeros pasos que -
la familia debe tomar para Elaboracién de un drbol genealégico
resolver los problemas de .

propiedad de herederos es
identificar a todas las personas
herederas que tienen un
interés en la tierra, desde
quien compré originalmente la
propiedad hasta el miembro
mas joven de la familia.

Si solo estan involucradas una
o dos generaciones, esta puede
ser una tarea relativamente
sencilla y quiza puedas dibujar el arbol genealdgico basandote
en tu propio conocimiento personal.

Empiece con la
persona que
originalmente
compro la tierra

Tiempo: 5 minutos

Materiales: Ninguno
Pero imagina que la propiedad fue comprada por un antepasado
tres o cuatro generaciones atras. Podria haber cientos de
herederos, incluidos muchos cuyo paradero —o incluso
existencia— puede no ser conocido. Suena abrumador, y
ciertamente complica las cosas. Pero no es imposible, y existen
maneras de demostrar ante un tribunal que se hicieron esfuerzos honestos para identificar a
todas las personas herederas.
Un tribunal puede permitir presentar una declaracién jurada de herederos (heirship affidavit),
en la cual la familia muestra la informacion que si tiene sobre los herederos y demuestra que
realizé una busqueda diligente de quienes faltan.

Material de apoyo: Crear
un drbol genealdgico

Haz lo mejor que puedas y mantén registros de todos tus esfuerzos. Consulta Biblias
familiares, certificados de nacimiento y defuncidn, o utiliza los diversos sitios web de
genealogia disponibles.

Otros recursos Utiles para crear el arbol genealdgico incluyen: cementerios, obituarios, Biblias
familiares y redes sociales. Asegurate de incluir fechas de nacimiento y muerte, y si una
persona fallecié con o sin testamento.

Alcorn. &6\
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DIAPOSITIVA 40

INSTRUCCIONES

Habla con los miembros de la familia, incluidos aquellos a quienes estas conociendo por
primera vez. Explicales lo que estds haciendo y por qué, y preguntales qué desean hacer ellos.
Usa estas conversaciones para construir un consenso, o al menos un entendimiento comun
de que algo debe hacerse.

Crear un arbol genealdgico implica desarrollar una lista de todos los miembros de la familia,
sus fechas de nacimiento y muerte, si se casaron, si se divorciaron, si se divorciaron y luego se
volvieron a casar, y si tuvieron hijos de esos matrimonios (o fuera de ellos). Para quienes
estan vivos, anota su informacion de contacto (nUmeros de teléfono, direcciones
residenciales, correos electrénicos).
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DIAPOSITIVA 41

INSTRUCCIONES

Esta es una actividad que cada
participante debe completar.
Considere la opcion de
asignarla a todos los
participantes antes del inicio
de la sesion y pedirles que
respondan las primeras tres
preguntas planteadas en la
diapositiva.

Elija uno de sus abuelos (un par
de abuelos)

+ ¢Cuantos hijos tuvieron?

- ¢{Cuantos hermanos y primos
tiene usted?

- iCuantos herederos hay en
total?

(No olvide incluir a los
conyuges de los herederos
fallecidos.)

Actividad: Imagine que uno de
sus abuelos era duefio de 100
acres de tierra y murio sin dejar testamento. Construya un arbol
genealdgico que muestre a su propio padre o madre y a los
hermanos de su padre o madre.

Analice los siguientes aspectos: ¢ ¢Estan todos vivos? ¢ Cuantos
hijos y nietos tienen? Sume el niumero total de posibles
herederos. ¢Sabe cdmo contactar a todos ellos? ¢Es probable
gue todos estén de acuerdo respecto a qué hacer con esos 100
acres?

Cree su arbol genealégico:

Nota: Consider using “Family Tree Builder” a free software
program, at www.myheritage.com

OR

National Genealogical Society:

https://www.ngsgenealogy.org/free-resources/build-family-tree/

Actividad: Cree su drbol genealégico de tres generaciones

Tias / Tios

padre/madre
Tus
Hermanos

Tus Primos

ikl

Tiempo: 15 minutos (5-7
minutos si los
participantes completan
la actividad durante la
sesion)

Materiales: Papel y
Idpices

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 42

INSTRUCCIONES

Una diapositiva para mostrar
ﬁ g Grandnaand Grandpa
W N

100 acres

cémo se fraccionan las

Child 1 Child 2 Child 3 Child 4

participaciones. Este proceso died  died  died died

1 2 is

de sucesion intestada — ‘ : : : : :
Grandchild 1 Grandchild 2 Grandchild 1 Grandchild 1 Grandchild 2 Grandchild 3 Grandchild 4
Cuando algUIen muere sin E_jemplo 1/8 died 1/4 1/16 1/16 1/16 1/16
testamento y se determina ilustrativo '

quién hereda— varia segun el

Grandchild 4

estado y se vuelve aun mas

complejo si se incluyen

h ermanos d e Ot ros https://www.atlantafed.org/-/media/documents/news/conferences/2017/0615-heirs-property-in-the-south/infographic.pdf
|

matrimonios y nifios nacidos

de padres que no estan casados.
Tiempo: 1 minuto
Fuente: https://www.atlantafed.org/-

/media/documents/news/conferences/2017/0615-heirs- Materiales: Ninguno

property-in-the-south/infographic.pdf

Material de apoyo:
Ninguno

2
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DIAPOSITIVA 43

INSTRUCCIONES

Una diapositiva para que los -
participantes dibujen su arbol

genealdgico.

Preguntas para considerar El arbol
genealdgico de

e (Pudoir mas alla de sus su familia

abuelos?
e (Qué aspectos resultaron
mas desafiantes? ¢En qué

punto se volvié mas
complejo?

e (Podria ponerse en contacto hoy con todas las ramas
familiares correspondientes? Tiempo: 15 minutos
e (Seria posible que todas estas personas estuvieran de
acuerdo respecto a un mismo plan? Materiales: Ninguno

. OUd . 2o .
¢Qué lecciones aprendio? Material de apoyo:

Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 44

INSTRUCCIONES

¢Puede identificar a dos
personas en su arbol
genealdgico que valoren o
evaluen la tierra de manera
diferente? El apego al lugary la
importancia cultural suelen
variar entre los miembros de la
familia y a lo largo de las
generaciones.

La tierra
¢Cual es el valor de su tierra en

términos econdmicos, emocionales y culturales? ¢ Puede
obtener una avaluo para determinar su valor econémico?

- ¢Qué representa la tierra para la familia?
Emocional y culturalmente

+ Por qué se compro

- Como se ha utilizado

- Legado familiar

Econémicamente
- Valoracion de la tierra

Oportunidades de ingreso:
- Madera

- Arrendamientos

- Agricultura

- Otros
e |

Tiempo: 5 minutos

¢Tiene madera en su terreno que pueda venderse para generar

ingresos? ¢Puede arrendar la tierra para agricultura u otras

Materiales: Ninguno

actividades? ¢ Conoce la historia de la tierra, écdémo la adquirio

su antepasado y para qué se utilizaba? Toda esta informacién
serd importante para compartir con los miembros de la familia y
ayudar a determinar los préximos pasos.

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
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DIAPOSITIVA 45

INSTRUCCIONES

La familia esta trabajando en el

- Acciones que la familia debe tomar al resolver

arbol genealdgico y analizando asuntos de propiedad de herederos

sobre lo que la tierra significa

para ellos.Mientras todo esto . Asegure la propiedad

ocurre, hay tareas importantes (para evitar reclamaciones por posesion adversa) &

que deben atenderse respecto . Asegurrese de que los impuestos sobre la propiedad estén pagados

a la tierra. (para evitar perder la tierra por una venta por impuestos)

1. La propiedad debe ser . Establezca y mantenga comunicacion entre todos los herederos.
asegurada y protegida de « iNo firme nada sin hablar antes con un asesor de confianza!
intrusos u ocupantes ilegales. De lo contrario, estas
personas podrian presentar un reclamo legal sobre la tierra.

Legalmente, esto se conoce como “posesidn adversa”. Las Tiempo: 5 minutos
leyes varian segun el estado, pero en general, para reclamar _ )
posesion adversa, los intrusos u ocupantes deben demostrar Materiales: Ninguno
que han vivido en la propiedad durante cierto nimero de Material de apoyo:
afios, que no tienen permiso para estar alli, que han vivido Ninguno
de manera abierta (no en secreto) y que han tenido uso

exclusivo del terreno.

2. Los impuestos sobre la propiedad deben pagarse. De lo contrario, la ciudad o el condado
pueden embargar la tierra, imponer una multa fiscal y, finalmente, venderla.
Nuevamente, los procedimientos varian segun el estado, pero si los impuestos no se
pagan, la tierra se pierde.

3. Esfundamental establecer y mantener comunicacion con los herederos o familiares

conocidos. No se quiere que un heredero venda su parte a un tercero, lo que podria
exponer a los demas a una accién de particidon. Aunque las leyes difieren entre estados, en
general cualquier copropietario puede acudir a la corte para obtener el valor de su
participacién, y el tribunal puede ordenar que la propiedad sea dividida fisicamente o
vendida. Los miembros de la familia deben recordar no firmar nada, especialmente si
proviene de alguien ajeno a la familia, sin antes hablar con un asesor de confianza.
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DIAPOSITIVA 46

INSTRUCCIONES

Reunir toda la documentacion

antes de visitar a un abogado Documentacion de la propiedad: pasos a seguir antes

es fundamental. de consultar a un abogado

e Ejemplos de documentos - Relina todos los documentos relacionados con la propiedad:
que debe llevar testamentos, documentos de impuestos, escrituras, contratos de

arrendamiento, derecho de paso.

e Escritura mas reciente del - : :
- Busque en la oficina donde se conservan los registros de propiedad

terreno (generalmente ubicada en el condado donde se encuentra la tierra)
e Testamentos para obtener escrituras y mapas.
e Documentos de impuestos . Rev_lse la oficina donde se registran los gravamenes sobre
. . propiedades
e Escrituras (anteriores o para identificar gravamenes (deudas) u otras sentencias que afecten
adicionales) la propiedad.
e Cualquier contrato o
arrendamiento relacionado ) 4 mi
con la propiedad Tiempo: 4 minutos
e Derechos de paso : .
P Materiales: Ninguno
Busqueda en oficinas del condado Material de apoyo:

e Esto varia segun el estado, pero generalmente existe una
oficina del condado que conserva registros de propiedad,
incluidos escrituras y mapas. Alli podra encontrar mapas del
terreno y el historial de propiedad.

e También debe revisar los registros del Secretario del Tribunal (o la oficina que lleve los
registros de propiedad en el condado donde se ubica su terreno) para identificar
gravamenes (deudas) u otras sentencias y documentos asociados con la propiedad.

Ninguno

Busqueda de titulo

Eventualmente, tendrd que realizar una busqueda de titulo para confirmar quiénes son los
propietarios actuales de la tierra familiar. Una busqueda de titulo es el proceso formal de
recopilar la documentacion necesaria para determinar los intereses actuales de propiedad
sobre un terreno.

Este proceso puede ser realizado por un técnico en registros de propiedad, pero debera ser
confirmado por un abogado. Una busqueda de titulo revela todos los propietarios anteriores,
la descripcion legal de la propiedad, y cualquier gravamen (deuda) o problema pendiente
relacionado con el terreno.

2.5
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DIAPOSITIVA 47

INSTRUCCIONES

La seleccién de un abogado: . .
- Como seleccionar un abogado: aspectos clave
Los abogados que ayudan a

* El abogado tiene experiencia adecuada en planificacion patrimonial

familias con asuntos de i g
y derecho inmobiliario.

propiedad de herederos deben

tener experiencia en » El abogado es recomendado por asesores de confianza y tiene
planificacion patrimonial buena reputacion.

(también conocida como » El abogado explica los costos de

planificacion sucesoria), cada etapa del proceso para resolver

. o los asuntos.
derecho inmobiliario y derecho

comercial. Elija a alguien con la
|

experiencia adecuada y con

buena reputaciéon. Consultar a asesores de confianza puede ser

de gran ayuda. Tiempo: 3 minutos
También es importante comprender los costos de cada etapa Materiales: Ninguno
del proceso. Pida al abogado que explique los costos )
] . Material de apoyo:
potenciales a lo largo del camino. ]
Ninguno

Un abogado puede revisar los documentos que usted
proporcione, revisar los registros disponibles, y recomendar los
proximos pasos. Estas recomendaciones deben incluir costos estimados para cada etapa de
resolucién de los problemas de propiedad de herederos, asi como costos estimados para
asesorarle sobre como evitar una mayor fragmentacion de la propiedad familiar, por ejemplo,
mediante la creacion de un fideicomiso o una entidad comercial que sea titular de la tierra.
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DIAPOSITIVA 48

INSTRUCCIONES

Comprender cémo esta
titulada su propiedad es
fundamental para redactar su
testamento. En la siguiente
sesion se exploraran algunos

Titulo de propiedad inmueble

aspectos importantes a
considerar.

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno
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DIAPOSITIVA 49

INSTRUCCIONES

Revise estos términos clave
relacionados con la propiedad
de bienes inmuebles:

Términos clave sobre la propiedad
de bienes inmuebles

Titulo - Término legal que se refiere a la
titularidad o derecho de propiedad sobre
se refiere a la titularidad o un inmueble

Titulo — Término legal que

derecho de propiedad Escritura - Documento legal que transfiere

. el titulo de una persona a otra.
sobre un inmueble. de una persona

Titulo “nublado” o “defectuoso” - Situacion en la que la escritura sigue
a nombre de antepasados fallecidos y no existe una cadena de
legal que transfiere el titulo titularidad clara.

de una persona a otray
que debe registrarse en el juzgado o en la oficina

Escritura — Documento

correspondiente de registros de propiedad (segun el Tiempo: 4 minutos
estado).
Titulo “nublado” o “defectuoso” — Los propietarios de tierras Materiales: Ninguno
heredadas suelen tener lo que se llama un titulo “nublado”, . )
Material de apoyo:
porque la escritura permanece a nombre de antepasados .
Ninguno

fallecidos, en lugar de reflejar a los propietarios actuales, lo

gue impide una cadena de titularidad clara.
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DIAPOSITIVA 50

INSTRUCCIONES

Esta diapositiva muestra los
tipos de informacién que
normalmente se encuentran en

un certificado o informe de
titulo * Propietario(s) registrado(s) del titulo i

Un certificado o informe de titulo generalmente especifica:

» Tipo de copropiedad, si aplica (por ejemplo, copropiedad con Vde‘recho de
supervivencia o copropiedad en comdn)

Algunas cosas a tener en + Descripcion legal de la propiedad

cuenta:

+ Parcelas fiscales y el estado de pago de los impuestos
» Gravamenes o cargas (por ejemplo, derecho de paso, convenios)
Generalmente, solo se  Reclamaciones de titulo o problemas no resueltos

. , « Eltitulo debe ser examinado por un abogado o por una compafia de titulos.
examina el titulo de

superficie (no el titulo de

minerales).

El examinador revisa todos los documentos (“instrumentos”) correspondientes al periodo
de afios que exige la ley del estado aplicable.

Tipo de copropiedad - su participacién puede estar limitada Tiempo: 5 minutos

por la forma en que la escritura fue otorgada, si usted posee

el titulo mediante: Materiales: Ninguno

Copropiedad con derecho de supervivencia (Joint Tenancy Material de apoyo:

with Right of Survivorship). Comun entre esposos. El titulo Ninguno

pasa automaticamente al superviviente cuando uno de los

propietarios fallece.
Copropiedad en comun (Tenancy in Common) comun entre hermanos la parte del
propietario fallecido pasa a sus herederos legales, en ausencia de un testamento.
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DIAPOSITIVA 51

INSTRUCCIONES

Utilice este tiempo para
responder cualquier pregunta

de la seccidn anterior.

Preguntas ?

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 52

INSTRUCCIONES

Estrategias legales para
proteger y mantener la
propiedad de herederos: Las

Estrategias legales para la

préximas diapositivas

presentaran distintas e |
estructuras que pueden ser proteccion de tierras de

Gtiles para asegurar la tierra herederos
heredada. Proteger y mantener
la tierra familiar es
fundamental.

A veces, algunos miembros de la

familia preferirdan mantener todo como estd, sin modificar los
arreglos legales existentes. Sin embargo, diferentes estructuras Tiempo: 1 minuto
legales pueden ayudar a proteger la propiedad y evitar su . )
fg’ . P Y P & prop y Materiales: Ninguno
pérdida.

Material de apoyo:

Ninguno

NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 53

INSTRUCCIONES

Ahora vamos a hablar sobre
diferentes estructuras legales
para mantener la propiedad de
la tierra. El propdsito es que se
familiaricen con estos
términos; obviamente, no es su
funcién brindar asesoria legal,
pero si es importante que
tengan una idea general de lo
gue significan.

- Ejemplos de estructuras legales para
mantener la propiedad de la tierra:

¢ Fideicomisos (7rusts)

» Compaifiia de Responsabilidad Limitada (LLCO)

* Acuerdo de Copropiedad en Comun (7enant-in-Common Agreement)

Tiempo: 1 minuto
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.

NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER



Understanding Heirs’ Property at the Community Level

DIAPOSITIVA 54

INSTRUCCIONES

A veces, crear una entidad - Estrategias legales: Fideicomisos

Unica que sea propietaria de la o ) ) L
Los propietarios de tierras heredadas pueden transferir su participacion

en la propiedad a un fideicomiso y luego nombrar a una o mas
miembro de la familia posea personas para que actiien como fiduciarios (trustees).

tierra —en la cual cada

una participacién— puede ser , o .
Los demas propietarios de la propiedad heredada pueden ser los

una forma mas segura de beneficiarios del fideicomiso.
mantener la propiedad y
El fiduciario administraria y controlaria la tierra, y seria responsable del
mantenimiento y del pago de impuestos, de acuerdo con los términos
establecidos en el acuerdo de fideicomiso

miembro de la familia sea |

dueio directo de una parte del

transferirla a las generaciones
futuras. En lugar de que cada

terreno, cada uno tendria una participacion en la entidad que

posee la tierra. Tiempo: 4 minutos

Fideicomisos (Trusts): Materiales: Ninguno

e Los propietarios de tierras heredadas pueden ceder su Material de apoyo:
L . S . Ninguno
participacién en la propiedad al fideicomiso y nombrar a una

0 mas personas para que actien como fiduciarios (trustees).
e Los demds propietarios de la propiedad heredada pueden ser los beneficiarios del
fideicomiso.
e Elfiduciario administraria y controlaria la tierra, y seria responsable del mantenimiento y
del pago de impuestos, de acuerdo con los términos establecidos en el acuerdo de
fideicomiso.

Alcorn.
NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 55

INSTRUCCIONES

LLCs o Corporaciones: -Estrategias legales: Compania de

Responsabilidad Limitada (LLC) o Corporacién
Los propietarios de tierras heredadas pueden formar
heredadas pueden formar una una entidad comercial, como una Compariia de Responsabilidad Limitad:
entidad comercial, como una (LLO) 0 una corporacion, y transferir la propiedad a dicha entidad.
o, o Un acuerdo operativo (operating agreement) o los estatutos (bylaws)
Compaiiia de Responsabilidad pueden establecer:
Limitada (LLC) o una * Qué ocurre con la participacion de un miembro cuando fallece
., . * Qué sucede si un miembro desea vender su participacion
corporacion, y transferir la » Como se manejara la toma de decisiones y la administracion
propiedad a dicha entidad.Es * Quién sera responsable del mantenimiento, el pago de impuestos y
. otras obligaciones
|mportante tener en cuenta « Chmusecormpatian ‘ | t

partiran las ganancias y los costos

que existen tarifas tanto para e, . """ |

Los propietarios de tierras

la presentacion inicial como

para los informes anuales.
Tiempo: 4 minutos

Un acuerdo operativo (operating agreement) o los estatutos

(by-laws) pueden establecer: Materiales: Ninguno

. S . Material de apoyo:
e Qué ocurre con la participacién de un miembro cuando .p y
Ninguno
fallece

e Qué sucede si un miembro desea vender su participacion

e Como se manejara la toma de decisiones y la administracién

e Quién serd responsable del mantenimiento, el pago de impuestos y otras obligaciones
e (CAmo se compartiran las ganancias y los costos

® Alcorn, SRDE~
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DIAPOSITIVA 56

INSTRUCCIONES

Acuerdo de Copropiedad en
) prop! - Estrategias legales: Acuerdo de copropiedad en

Comun (Tenant-in-Common comtin
Agreement) . La estructura legal permanece igual: todos los coherederos
siguen siendo propietarios de la tierra como copropietarios en

La estructura legal permanece comun (tenants in common).
igual; los coherederos siguen » Un acuerdo de copropiedad en comun establece los derechos y

. . . . responsabilidades de todos los propietarios.
siendo propietarios de la tierra . Este tipo de acuerdo puede ayudar a definir:
como copropietarios en s Oyién administn‘?ré la propiedad

. . Como se utilizara
comun. . Como se pagaran los impuestos
. Qué ocurre si un copropietario desea vender su participacion

En |Ugar de crear una nueva e —
entidad que administre la

propiedad familiar, los miembros de la familia pueden firmar

un acuerdo de copropiedad en comun. En este caso, cada ) .
Tiempo: 4 minutos

miembro sigue siendo duefio de una parte del terreno, pero

establecen un acuerdo que: Materiales: Ninguno
e Define los derechos y responsabilidades de todos los Material de apoyo:
propietarios. Ninguno

e Puede ayudar a determinar quién administrara la

propiedad, cdmo se utilizara, cdmo se pagaran los
impuestos y qué ocurre si un copropietario desea vender su participacion.

NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 57

INSTRUCCIONES

Durante esta sesion, hemos

hablado sobre: - Resumen del material cubierto
Los desafios d  Algunos de los desafios de poseer propiedad de herederos

° Os desarios ae poseer * Laimportancia de trabajar con todos los miembros de la familia
propiedad de herederos, « Creacion de un arbol genealdgico

 Consideraciones relevantes para que una familia decida como

incluidos los retos resolver asuntos relacionados con la propiedad de herederos

financieros y los riesgos de * Titulo de propiedad de bienes inmuebles
litigio » Diferentes estructuras legales para mantener la propiedad de
herederos

e Mejoras y avances legales

para proteger a los

heredadas
e Laimportancia de trabajar con otros miembros de la familia

para decidir como administrar y disfrutar mejor la Tiempo: 4 minutos
propiedad
e Lacreacion de un arbol genealdgico para identificar a los Materiales: Ninguno
familiares que deben participar en el proceso Material de apoyo:
e Las diferentes estructuras y estrategias legales para Ninguno

mantener y proteger la propiedad de herederos

e Qué significa el “titulo” de propiedad de bienes inmuebles

® Alcorn, SRDE~
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DIAPOSITIVA 58

INSTRUCCIONES

Concluya la sesién
respondiendo cualquier
pregunta que los participantes
puedan tener.

Sesion de preguntas y analisis

Tiempo: 10 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 59

INSTRUCCIONES

Concluya la sesién
respondiendo cualquier
pregunta que los participantes
puedan tener.

Participacion comunitaria y

evaluacion de resultados

Tiempo: 10 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Ninguno

Alcorn.
NATIONAL POLICY
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DIAPOSITIVA 60

INSTRUCCIONES

Esta diapositiva sirve para
iniciar el proceso de
evaluacién. Si estd utilizando
copias impresas, repartalas en
este momento. Si esta
utilizando la evaluacién en
linea a través de Qualtrics, use
el codigo QR para acceder a la
Encuesta del Taller
Comunitario sobre Propiedad

de Herederos.

Por favor, escanee el codigo

Taller comunitario

La propiedad de
herederos desde una
perspectiva comunitaria

Evaluacién del taller

OR
&

@ Al ] ;:’;xémw
aTioNAL PoLICY MANAGEMENT
RESEARCH CENTER EDUCATION

<SRDC~

Nota: Verifique que el cédigo QR funcione correctamente antes

de compartirlo con los participantes.

Tiempo: 10 minutos
Materiales: Ninguno

Material de apoyo:
Copias impresas de la
Encuesta del Taller
Comunitario sobre
Propiedad de Herederos
y/o el cédigo QR en esta
diapositiva.

Alcorn.
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PROPIEDAD DE LOS HEREDEROS

PRIMERA REUNION FAMILIAR: LAS TIERRA DE POPPA BILL

Mayo 2025

Escenario

Se lleva a cabo en una casa modesta donde se reune la familia. El objetivo es compartir una
comida mientras se discuten asuntos familiares importantes: la tierra heredada.

Guion

El mediador familiar ( Taylor)
(Golpea el vaso con el tenedor para llamar la atencion)

iFamilia! Quiero agradecerles a todos por estar aqui hoy; yo sé que todos tenemos agendas muy
ocupadas. Es un gusto verlos reunidos otra vez aqui en esta mesa.

Sé que estamos aqui para convivir durante de la comida, pero también hay algo importante de lo que
necesitamos hablar: las tierras de los herederos de la familia.

Por lo que entendemos, las leyes sobre tierras de los herederos han cambiado, y necesitamos
comprender bien nuestros derechos para poder proteger lo que nos pertenece a todos.

El Desconfiado de la familia ( Paris)
iYa sabia que habia algo mas detras de esta comida!

¢De qué exactamente tenemos que hablar? Ya heredamos la tierra y tenemos nuestros derechos. Suena
como si estuvieras tratando de hacer las cosas mas complicadas de lo que deberian ser..

Alcorn. &ﬁ\
NATIONAL POLICY
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El abogado de la Familia [Amari]

Déjenme ayudar a aclarar lo que Taylor estd diciendo. Como abogado, creo que puedo explicarlo de
manera sencilla para que todos lo entendamos.

Cuando hablamos de tierras heredadas, nos referimos a las tierras de los herederos.

Se trata de propiedad que pertenecia a alguien de la familia que ya fallecio, como nuestro bisabuelo
Poppa Bill.

Cuando él murié hace algunos afios, los derechos sobre su propiedad pasaron de él a todos nosotros
que estamos aqui hoy.

Sin embargo, la propiedad de Poppa Bill nunca fue transferida legalmente mediante un testamento o
una planificacién sucesoria. El gobierno estatal llama a esto sucesidn intestada, pero algunas personas lo
conocen como tierras de los herederos, “titulo nublado” o “tierras de la familia”.

Existen nuevas leyes, como la Ley Uniforme de Particion, que fue creada para proteger a familias como
la nuestra de perder injustamente las tierras heredadas o de que nos sean arrebatadas.

El contreras de la familia [Paris]
Yo no veo el problema. Poppa Bill queria que usdramos esta tierra; por eso la dejo a toda la familia.

No creo que él quisiera que cambidramos nada. Siempre nos decia que nunca dejaramos que el gobierno nilos
de afuera se metieran, ino se les puede confiar!

¢Se acuerdan del sefior Brown del condado de Jasper? Ahora hay un enorme desarrollo residencial en sus tierras.

Un desarrollador rico lo visitaba y se sentaba en su porche todo el tiempo. Una vez lo convencid de vender su
propiedad, y le prometié que podria quedarse en su casa dentro del terreno. El sefior Brown murié en una casa
movil al otro lado de la calle de esos condominios de siete cifras y nunca gano dinero con ese trato.

¢Estan tratando de prepararnos para que nos pase lo mismo aqui? Esto parece una estafa..

El mediador de la familia [Taylor]

iEso es ridiculo! ¢Por qué estds siendo tan dramatico?

(La conversacion se enciende y el Patriarca de la familia interrumpe, sugiriéndole a todos los que estan hablando
del asunto a terminar esta conversacion en la sala. Todos los interesados salen de la cocina)

NATIONAL POLICY
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Mediador Familiar [Taylor]
Escucha, Paris, puedo entender cdmo te sientes, pero no hay razén para ponerse a la defensiva.

Lo Unico que digo es que muchas cosas han cambiado desde que Poppa Bill estaba vivo. Tenemos que aprender
la ley y trabajar juntos como familia para evitar que lo que le pasé al sefior Brown les pase a nuestras tierras
familiares. Te guste o no, no hacer nada nos pone en un riesgo mayor.

Muchas familias han perdido sus propiedades porque hay inversionistas o desarrolladores que le compraron una
parte de la tierra a uno de los miembros de |a familia.

Y luego esos mismos inversionistas obligan a una venta en el juzgado, lo que termina en que la tierra se venda
por centavos comparado con su verdadero valor.

Estas nuevas protecciones pueden ayudar a prevenir eso, aunque nada es completamente infalible...

Abogado de la Familia [Amari]
iExactamente!

Con las nuevas leyes, si alguien alguna vez intenta forzar una venta, los miembros de la familia tienen la
oportunidad de comprar la parte de quien quiera salir, y |a tierra seria tasada profesionalmente.

Esto nos ayuda a mantener las cosas justas y transparentes.

Pero si, siempre existe la posibilidad de una venta, asi que tenemos que mantenernos informados y ser
proactivos...

El Contreras de la familia [Paris]
i¢Ven?! jAhi estd! Sabia que lo Unico que les preocupaba era el dinero.

La familia del sefior Brown dijo que fue el abogado que contrataron y el juez que llevaba el caso quienes
terminaron quedandose con sus tierras.

Amari, creo que deberias mantenerte fuera de esta conversacion. jNo se puede confiar en los abogados!!

Conciliador Familiar [Quinn]
Un momento, Paris, Amari queria a Poppa Bill tanto como tu.

Si entendi bien a Taylor, parece que ahora las cosas son diferentes cuando se trata de dejar la propiedad
abandonada sin proteccion.

Y, si entendi bien a Amari, aquellos de nosotros que no queremos vender podriamos comprar la parte de quienes
si quieran vender.

Creo que necesitamos escucharnos unos a otros y decidir juntos la mejor manera de proteger nuestra tierra. .

NATIONAL POLICY
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El Contreras de la Familia [Paris]

Esto parece un problema que tarde o temprano va a pasar.

Ustedes dos nos estdn llevando directo al fracaso y quieren controlar todo.
iNo lo voy a permitir! iNadie tiene por qué vender esta tierra!

¢Quién creen que va a hacer que John quite su lefia del camino principal hacia la casa de Poppa
Bill?

¢Y acaso estan hablando de detener a Xavier de hacer su tradicional caceria anual de céconos
junto al estanque? La familia y los amigos se juntan ahi en el terreno minimo tres veces por
semana. Eso es lo que Poppa Bill hubiera querido, ¢por qué tendriamos que cambiarlo?

Amariy Taylor, ustedes nunca vienen a las reuniones familiares, asi que ¢ por qué quieren ahora
mandar?

Conciliador Familiar [Quinn]
Tienes que tranquilizarte y dejar de tomar las cosas tan a pecho. Creo que todos deberiamos tratar de

llevarnos bien aqui y analizar todas nuestras opciones.
Nadie estd diciendo que tengamos que impedir que la gente use la tierra. Lo Unico que estamos intentando es

entender cdmo protegernos legalmente a nosotros mismos y a la propiedad...

Mediador Familiar [Taylor]
De acuerdo.
Paris, entiendo tus preocupaciones y tienes razon en ser cauteloso.

Pero yo no soy tu enemigo. Amari no es tu enemigo.

Lo Unico que estamos intentando es tener una conversacidn abierta y honesta, para que
eventualmente podamos encontrar una solucién que funcione para todos.

Lo primero que necesitamos hacer es determinar a todos los herederos legales de Poppa Bill.
Voy a darle a alguien de cada familia un formulario sobre cdmo preparar su parte del arbol

genealdgico. Yo los voy a juntar y enviaré una copia a todos.

¢Podemos al menos ponernos de acuerdo en trabajar juntos en este proyecto? (hace la pregunta al
grupo levantando la mano)

La Respuesta de todo el grupo familiar: S|

NATIONAL POLICY
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El Contreras de la Familia [Paris]

Yo sigo diciendo que no necesitamos cambiar nada con esta propiedad. Nuestra familia ha tenido esta
tierra por cuatro generaciones, y no tenemos por qué echarla a perder ahora.

Mediador Familiar [Taylor]
Estoy de acuerdo; no debemos echar esto a perder.
Poppa Bill conocia a sus hijos y a muchos de sus nietos.

Pero seamos honestos, algunos de nosotros no lo conocimos y tampoco nos conocemos muy bien
entre nosotros.

Necesitamos localizar a los miembros de nuestra familia y luego trabajar para asegurarnos de que
manejemos esta herencia correctamente.

Paris, ¢trabajarias conmigo para asegurarnos de que todas las decisiones y acciones que tomemos
sean en proteccion de la tierra??

El Contreras de la Familia [Paris]
No dice nada, simplemente inclina la cabeza en sefial de acuerdo mientras fija la mirada en el horizonte.
(Los miembros de la familia se relajan, sonrien con discrecion y muestran gestos de alivio).

Mediador Familiar [Taylor]
¢Y quién creen que sea lo suficientemente confiable para manejar el dinero?

Porque, tarde o temprano, vamos a necesitar establecer una cuenta bancaria familiar para pagar a un
abogado, a un topdgrafo, a un ingeniero y posiblemente los costos de permisos...

El Contreras de la familia [Paris]

Veré cémo puedo ayudar.
Sé que Angela es contadora. La familia y la comunidad confian en ella y la aprecian.
Creo que seria una buena candidata para encargarse de las finanzas.

NATIONAL POLICY
RESEARCH CENTER



Understanding Heirs’ Property at the Community Level

Conciliador Familiar [Quinn]

Me da mucho gusto que podamos trabajar juntos. Creo que cooperar nos ayudara a usar nuestra
propiedad de maneras que realmente beneficien a todos.

De hecho, conozco a alguien que ayuda a familias como la nuestra a resolver conflictos sobre
propiedades heredadas. Ellos ayudaron a la familia de Denise Potter a reducir significativamente sus
costos legales al resolver sus diferencias e identificar a todos los herederos antes de hablar con un
abogado.

El Contreras de la familia [Paris]

Yo solo pienso que tenemos que ser cuidadosos.

Lo siguiente que va a pasar es que van a querer darles a los familiares adoptados los mismos derechos que a los
que somos parientes de sangre de Poppa Bill.

Abogado de la Familia [Amari]
Por mi experiencia, puedo decirles que las leyes de sucesion intestada de nuestro estado establecen que los hijos
legalmente adoptados tienen los mismos derechos que los hijos de sangre...

El Contreras de la familia [Paris]
iEso no me parece correcto!

La sangre es el lazo mas fuerte. No veo como hacer un drbol genealdgico ayuda a resolver nuestro problema de
todos modos.

Mediador Familiar [Taylor]
Este es solo nuestro punto de partida; no va a resolver todo.

Primero, vamos a identificar a todos los miembros de la familia involucrados y actualizar el titulo de la
propiedad para reflejar la parte de cada uno.

Conforme haya cambios, lo iremos actualizando juntos.

También podriamos considerar opciones como crear un fideicomiso o una sociedad familiar (LLC) para
administrar mejor nuestra tierra. Amari puede ayudarnos a explicar estas opciones mas adelante...

NATIONAL POLICY
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El Contreras de la familia [Paris]
¢Por qué tendriamos que cambiar el titulo de la propiedad?

Yo no confio en las compafiias y no quiero que nadie intente robar mi parte de la tierra familiar...

Mediador Familiar [Taylor]

Paris, te entendemos.

La proxima semana voy a llamarte para que podamos trazar un plan y mantenernos en el camino correcto.
Angela, también te voy a llamar, si est4 bien contigo.

¢Podemos ponernos de acuerdo en tener una reunion cada primer martes del mes?

Podemos comenzar con un facilitador como nuestro primer expositor, para que eduque a la familia sobre Ia
herencia de la propiedad.

Yo me encargaré de organizar una reunion en linea y enviaré los detalles a todos...

Conciliador de la familia [Quinn]

Creo que todos podemos estar de acuerdo en que esta tendrd que ser una conversacién continua, jpero me anima
mucho el progreso que hemos logrado hoy!

Somos familia, no olvidemos que nos queremos.

No tengo ninguna duda de que podemos trabajar juntos para resolver cualquier problema que tengamos, tal como lo
hicieron nuestros antepasados durante generaciones.

Estoy convencido de que Poppa Bill estaria orgulloso.

Ahora, no sé ustedes, pero en la cocina hay un segundo plato que me espera.!
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